Birgermeisteramt Adelsheim
Allgemeine Verwaltung

Sitzung GR: 22.10.2018
TOP: 2.1

Vorl.: GR/041/2018 O éffentlich
Jahr: 2018

Beschlussprotokoll
der offentlichen Sitzung vom 24. September 2018

Sachstandsbericht
TOP

3. Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Seniorenzentrum® im
Stadtteil Adelsheim

a) Aufstellungsbeschluss

b) Billigung des Planentwurfs und Freigabe fiir die
Offenlegung gemaR § 3 (2) und Behordenbeteiligung gemaR §
4 (2) BauGB )

Vorlage: GR/032/2018 O

1. Der Gemeinderat beschlie3t gemafl § 12 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
L,Seniorenzentrum®,

Stadtteil Adelsheim im beschleunigten Verfahren gemag § 13a BauGB
MaRgebend fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ist der beiliegende Abgrenzungsplan vom 14.09.2018,
gefertigt vom Ingenieurbiro IFK- Ingenieure.

Dieser Beschluss ist 6ffentlich bekannt zu machen.

2. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans
»~Seniorenzentrum®, Stadtteil Adelsheim mit 6rtlichen Bauvorschriften und
Begrundung in der Fassung vom 14.09.2018 und gibt diesen flir die
Offenlage h
nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB
frei.

Abstimmungsergebnis:
Ja 17 Nein 0 Enthaltung O Befangen O

4. Feststellung der Jahresrechnung der Stadt Adelsheim fiir das
Jahr 2017 )
Vorlage: GR/033/2018 O
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1. Die Jahresrechnung flr 2017 wird gem. § 95 Abs. 2 GemO wie folgt

festgestellt:
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2. Zum Vollzug der Haushaltssatzung wird festgestelit, dass
a) die Bewirtschaftung aller Einnahmen und Ausgaben auf der Grundlage
des Haushaltsplanes einschlie3lich etwaiger Nachtradge geschehen ist und
b) Haushaltsiberschreitungen gemaR den Vorschriften des § 84 GemO
behandelt worden sind.
Soweit erhebliche Uberschreitungen dem Gemeinderat noch nicht zur
Kenntnis gebracht worden waren, wurde in der Sitzung davon Kenntnis

genommen.
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3. Abschlie3end wird festgestellt, dass die Jahresrechnung das Ergebnis der
Haushaltswirtschaft einschliel3lich des Standes des Vermdgens und der
Schulden nachweist und erkennen lasst, inwieweit der Haushaltsplan
eingehalten ist.

Abstimmungsergebnis:
Ja 17 Nein 0 Enthaltung 0 Befangen 0

Eigenbetrieb Wasserversorgung Adelsheim -

Feststellung des Jahresabschlusses fiir das Wirtschaftsjahr
2017

Vorlage: GR/034/2018

a) Der Jahresabschluss 2017 wird festgestellt mit einer Bilanzsumme

von 2.328.589,29 €
davon entfallen auf der Aktivseite auf

- das Anlagevermogen 2.124.704,86 €
- das Umlaufvermdgen 203.884,43 €
davon entfallen auf der Passivseite auf

- das Eigenkapital 415.098,19 €
- die empfangenen Ertragszuschuisse 13.373,00 €
- die Ruckstellungen 21.394,18 €
- die Verbindlichkeiten 1.878.723,92 €
Jahresgewinn 61.245,88 €
Summe der Ertrage und Aufwendungen 832.148,38 €

b) Der Jahresgewinn ist auf neue Rechnung vorzutragen.

Abstimmungsergebnis:
Ja 17 Nein 0 Enthaltung 0 Befangen 0

c) Dem Blrgermeister als Betriebsleiter wird Entlastung erteilt.

Abstimmungsergebnis:
Ja 16 Nein 0 Enthaltung O Befangen O

Beteiligungsbericht der Stadt Adelsheim fiir das Haushaltsjahr
2017
Vorlage: GR/035/2018

Der Gemeinderat beschlie3t den Beteiligungsbericht der Stadt Adelsheim fiir
das Haushaltsjahr 2017.

Abstimmungsergebnis:
Ja 17 Nein 0 Enthaltung O Befangen O
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Progymnasium am Eckenberg-Gymnasium
hier: Freiwilligkeitsleistungen im Jahr 2017
Vorlage: GR/036/2018

Der Gemeinderat nimmt die Verwendung der Mittel fir das Progymnasium am
Eckenberg-Gymnasium zur Kenntnis und stimmt den Freiwilligkeitsleistungen -
soweit noch nicht geschehen - in Héhe von 27.606,17 € zu.

Abstimmungsergebnis:
Ja 17 Nein 0 Enthaltung 0 Befangen 0

Abwasserbeseitigung

- Ergebnis 2017

- Geblihrenkalkulation 2019 und 2020
Vorlage: GR/037/2018

1. Die zum 31.12.2017 noch auszugleichenden Kostenunterdeckungen
betragen:
a) im Bereich Schmutzwasserbeseitigung -22.780,44 €
b) im Bereich Niederschlagswasserbeseitigung -22.117,91 €

2. Diese Kostenunterdeckungen sind durch Aufnahme in die
Gebulhrenkalkulationen 2019 und 2020 auszugleichen.

3. Den Gebuhrenkalkulationen vom 13.08.2018 fiir die Kalkulationszeitraume
2019 und 2020 wird zugestimmt. Sie haben dem Gemeinderat bei der
Beschlussfassung Uber die Abwassergebihren vorgelegen.

4. Die zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewerteten Vermégenswerte
werden linear abgeschrieben. Den Abschreibungen liegt die in den
steuerlichen Abschreibungstabellen vorgegebene Nutzungsdauer
zugrunde. Abwasserkanale werden mit jahrlich 2,5 % abgeschrieben.

5. Beitrage, Zuweisungen und Zuschulsse Dritter werden nach der
Bruttomethode als Ertragszuschlisse passiviert und mit dem
durchschnittlichen Abschreibungssatz aufgelost.

6. Die Verzinsung des Anlagekapitals erfolgt nach der Restbuchwertmethode.
Der einheitliche Mischzinssatz flur Eigen- und Fremdkapital betragt 4 v.H.

7. Die Verteilung der kalkulatorischen Kosten auf die Kostentrager
~Schmutzwasser” und ,Niederschlagswasser” erfolgt nach der
kostenorientierten Methode. Bei der Kanalisation erfolgt die Verteilung im
Verhaltnis von 60 % fur Schmutzwasser und 40 % fur Niederschlags-
wasser, bei den Klaranlagen im Verhaltnis von 90 % fir Schmutzwasser
und 10 % flr Niederschlagswasser.

8. Die Verteilung der Kosten fur Unterhaltung und Betrieb sowie

Verwaltungskosten auf die Kostentrager ,Schmutzwasser und
,Niederschlagswasser” erfolgt ebenfalls nach der kostenorientierten
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Methode. Bei der Kanalisation erfoigt die Verteilung im Verhaltnis von 50 %
fir Schmutzwasser und 50 % fir Niederschlagswasser, bei den
Klaranlagen im Verhaltnis von 90 % fur Schmutzwasser und 10 % far

Niederschlagswasser.

9. Folgende Kosteniiberdeckungen und Kostenunterdeckungen wurden in die

Kalkulationen eingestelit:

01.01 -31.12 2019. Niederschlagswasserbeseitigung. KU 2016 anteilig 19.436,75 ¢

Schmutzwasserbeseitigung KU 2016 anteiig 10 769.23 €
Niederschlagswasserbeseitigung KU 2017 antethg 8 37779 ¢
Schmutzwasserbeseriigung KU 2017 anteihlg 62100 ¢
0101-31 122020 Niederschlagswasserbeseiigung KU 2016 anteilhg 19 436 75 €
Schmutzwasserbeseitigung KU 2016 anteihig 10 769,23 €
Niederschlagswasserbeseitigung KU 2017 anteihg 8 377,79 ¢
Schmutzwasserbeseitigung KU 2017 anteihg 621.00¢€

10. Auf der Grundlage der Gebuhrenkalkulationen werden die
Abwassergebihren wie folgt festgesetzt:

2019:
Niederschiagswassergebuhi 035 €m
Schmutzwassergebuty 180 €m?

Abwasser aus Klemklarantagen 21 18 €m®
Abwasser aus geschl Gruben 211 em?

Abstimmungsergebnis:

2020:
Niederschlagswassergebuhs 035em?
Schmulzwassergebuhr 180 &m?

Abwasser aus Kieinklaranlagen 21 18 €m’
Abwasser aus geschl Gruben 2item’

Ja 17 Nein 0 Enthaltung 0 Befangen O

Dezentrale Abwasserbeseitigung

- Gebiihrenkalkulation 2019 und 2020
- Beschluss der Satzung liber die 3. Anderung der

Entsorgungssatzung
Vorlage: GR/038/2018

1. Den Gebulhrenkalkulationen vom 13.08.2018 fur die Kalkulationszeitraume

2019 und 2020

wird zugestimmt. Sie haben dem Gemeinderat bei der Beschlussfassung
uber die Abfuhrgebihren vorgelegen.

2. Auf der Grundlage der Gebiihrenkalkulationen werden die Abfuhrgeblhren

wie folgt festgesetzt:

2019:

Abwasser aus Kleinklaranlagen 57 56 € m®
Abwasser aus geschl Gruben. 2598 &m®

2020:
Abwasser aus Kieinklaranlagen 57 56 €/m®
Abwasser aus geschl Gruben 2588 &/m?®

3. Die beigefligte Satzung lber die 3. Anderung der Entsorgungssatzung wird

beschlossen.

Abstimmungsergebnis:

Ja 17 Nein 0 Enthaltung O Befangen O
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10.

1.

Ausbau des Glasfasernetzes im NOK — Beauftragung eines
Ingenieurbiiros zur Erstellung eines ,,FTTB-Masterplans“ fiir
die Stadt Adelsheim

Vorlage: GR/039/2018

Die Stadt Adelsheim beauftragt das Ingenieurbiro IK-T, Regensburg mit der
Erstellung eines FttB-Masterplans auf Basis des Angebots vom 16.05.2018
zum Preis von brutto 35.128,80 €.

Abstimmungsergebnis:
Ja 17 Nein 0 Enthaltung 0 Befangen 0

Grundsatzbeschluss zum Neubau der Eckenberghalle als
Sport- und Kulturhalle
Vorlage: GR/040/2018 O

Der Gemeinderat beschlief3t den Neubau der Eckenberghalle als Sport- und
Kulturhalle auf der Grundlage der bisherigen Planungen.

Abstimmungsergebnis:
Ja 17 Nein 0 Enthaltung O Befangen O

Aufgestellt:
Adelsheim, den 23.10.2018
Allgemeine Verwaltung

gez.
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Birgermeisteramt Adelsheim
Wirtschaft & Finanzen

Sitzung GR: 22.10.2018
TOP: 3

Vorl.: GR/042/2018 6ffentlich
Jahr: 2018

Forstlicher Natural- und Finanzplan fiir das Jahr 2019

Sachstandsbericht

Die Forstbetriebsleitung Adelsheim hat flir den Stadtwald den forstlichen Natural- und
Finanzplan flr das Jahr 2019 vorgelegt.

Herr Hochstein, Leiter der Forstbetriebsleitung Adelsheim, sowie Herr Melzer,
Revierleiter, werden in der Sitzung des Gemeinderates die Planung erlautern.
Kosten

Die Forstbetriebsleitung rechnet mit einem Uberschuss des Forstwirtschaftlichen
Unternehmens in Hohe von 39.233 €.

Deckung

entfallt

Antrag
Der Gemeinderat wolle folgenden Beschluss fassen:

Dem vorgelegten forstlichen Natural- und Finanzplan fir das Jahr 2019 wird
zugestimmt..

Aufgestellt:
Adelsheim, den 18.10.2018
Wirtschaft & Finanzen

gez. Rainer Scholl



Stadtwald Adelsheim

Forstlicher Natural- und Finanzplan fir das Jahr 2019

Nutzung im Stadtwald Adelsheim

Stand 05.10.2018
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Planung 2019:

Vornutzung 3755 fm
Endnutzung 1970 fm
Gesamtnutzung 5725 fm
Arbeitsflache Nutzung 86,7 ha
Kulturvorbereitung 3,0 ha
Anbau 3,0 ha
Kultursicherung 20,0 ha
Jungbestandspflege 10,0 ha
Astung 80 Stiick

Zur Finanzplanung siehe Anlage KW 31.



Stadtwald Adelsheim

KW 31 Forstwirtschaftl. Unternehmen - Verwaltungshaushalt Plan
.. Betrieb (Nr.) Betrieb (Name) .
| UFB-Nr. Untere Forstbehérde — 11 Stadtwald Adelsheim von Jahr bis Jahr
225 Neckar-Odenwald-Kreis | evier (Nr.) Revier (Name) 12019 132019

Holzbodenflache haH Jahrliches Soll EFm o.R. Ausgeglichenes Soll EFm oR. | Jan Futzungsplan
; 822 N 6.000,1| - 5.725
Einnahmgn | Erlése Ausgaben / Kosten Uberschuss /
BuA Bezeichnung Kasse Verrechnung Kasse | Verrechnung Zuschuss
EUR | EUR EUR ! EUR EUR
A Holzernte 276.933 94.250 182.683
B [Kulturen 30.000 -30.000
C Waldschutz 8.000 -8.000
D  |Bestandespflege 11.300 -11.300
E ErschlieBung 18.450| -18.450
H Nebennutzungen 1.150 -1.150
J  |Schutzfunktionen | I
K Erholungsvorsorge B 4.500 -4.500
L1 Betriebssteuern, Beitrage | 10.200 -10.200
L2 Jagdpacht, Geb&ude 7.200 B 4.350| 2.850
N _|Verwaltungskosten 56.200 6.500| -62.700
Kassenwirksame Betrige 284.133 238.400 45.733
Verrechnungen 6.500 -6.500
Ergebnis 284.133 244.900 39.233
Aufgestelit: Anerkannt:
Untere Forstbehérde Neckar-Odenwald-Kreis Stadtwald Adelsheim
Ort, Datum  Adelsheim, 27.09.2018 Ort, Datum
Unterschrift Unterschrift
KW31 Plan Seite: 1 von 1 08.10.2018




Biirgermeisteramt Adelsheim
Allgemeine Verwaltung

Sitzung GR: 22.10.2018
TOP: 4

Vorl.: GR/043/2018 O éffentlich
Jahr: 2018

"Vorhabenbezogener Bebauungsplan WLC", Adelsheim nach § 12 in
Verbindung mit § 13 BauGB, sowieTeildanderung Bebauungsplan
"Business-Park Adelsheim I"", Adelsheim

a) Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
b)Teilanderung des rechtskraftigen Bebauungsplan durch
"vorhabenbezogener Bebauungsplan WLC"

c) Billigung des Planentwurfs und Beschluss zur Beteiligung der
Offentlichkeit mittels Offenlegung geméan § 3 Abs. 2 und Beteiligung
der Beh6rden geman § 4 Abs. 2 BauGB

Sachstandsbericht

Anlass der Planung

Im ,Business-Park Adelsheim I" beabsichtigt die Firma WLC Wirth-Logistik GmbH & Co. KG
als Investor und Vorhabenstréager die Errichtung von weiteren Betriebsgebauden. Am
bisherigen Standort sind keine weiteren Expansionsflachen vorhanden, sodass die
ortsansdssige Wirth-Tochter WLC beabsichtigt, als weiteren Schritt der Betriebserweiterung
im erschlossenen Gewerbe- und Industriegebiet ,Business-Park Adelsheim I eine
Grundstiicksflache von nahezu 4,0 ha zu erwerben.

Die geplanten Betriebsgebdude im ,Business-Park Adelsheim I" sollen als
Beschaffungszentrum sowie als Reserve- und Nachschublager dienen. AuBerdem sollen der
zentrale Wareneingang der Lieferantenware von Fernost / Europa abgewickelt und Waren fur
das Zentrallager in Klinzelsau vorbereitet werden, um damit Bestandsreichweiten zu
reduzieren.

Dies wiederum ist Voraussetzung um den Bestand am bisherigen Standort in der Tallage in
Richtung Produktion und personalintensive Dienstleistungen ausbauen zu kénnen, Erst mit
der Auslagerung von Waren in den Business-Park Adelsheim I' wird der dafiir notwendige
Platz geschaffen.

Die bisherige festgesetzte Gebdudehdhe von 20 m soll auf 36 m erhéht werden, die geplante
Stichstrae mit Wendeanlage kann entfallen, da die umliegenden Gewerbeflachen von einem
Vorhabenstrager erworben werden. Als Folge davon sind die (berbaubaren Flachen
anzupassen. Mit der Teildnderung werden die Voraussetzungen geschaffen damit der
Vorhabenstrédger WLC seinen Bedarf an weiteren gewerblichen Bauflachen am Standort
Adelsheim realisieren kann.

Ziele und Zweck der Planung

Mit der Errichtung von weiteren Betriebsgebduden, bedarfsgerecht in verschiedenen
Bauabschnitten, wird der Standort Adelsheim gesichert.

Durch die Abweichungen beim MaB der baulichen Nutzung (Gebdudehdhe), iberbaubare
Grundstlicksflache und Verkehrsflache sollen mit der Teildnderung bei der betroffenen
Grundstlicksflache die Voraussetzungen fiir eine vorhabenbezogene bzw. spezifische



Bebauung durch den Vorhabenstréger WLC geschaffen werden.

Bisherige Bauleitplanung

Im Einklang mit der vorbereitenden Bauleitplanung trat der verbindliche Bauleitplan
~Business-Park Adelsheim I" am 18.03.2005 in Kraft und hat bis dato seine Gultigkeit. Mit
der Teildnderung erfolgt die Anpassung der verbindlichen Bauleitplanung an das geplante
Vorhaben.

Verfahren

Zur Realisierung des Vorhabens ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Der
Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan geméai § 12 BauGB im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt. Die Voraussetzungen hierfiir, dass die
Grundziige der Planung nicht berihrt sind, werden erfiillt. Im vereinfachten Verfahren kann
von einer Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichts sowie der friihzeitigen
Beteiligung abgesehen werden. Von den Verfahrenserleichterungen wird Gebrauch gemacht.
Der Planentwurf mit textlichen Festsetzungen, &rtlichen Bauvorschriften und Begriindung
sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurden vom Ingenieurbliro Walter u. Partner GbR,
Adelsheim erarbeitet. Ein artenschutzrechtlicher Beitrag vom Ingenieurbiiro fir
Umweltplanung Simon aus Mosbach wurde bei der Aufstellung zum Bebauungsplan
~Business-Park Adelsheim I" erarbeitet und hat seine Glltigkeit.

Details kdnnen aus den beiliegenden Planuntertagen entnommen werden, Das Ingenieurbiro
Walter u. Partner GbR, Adelsheim wird in der Gemeinderatsitzung Erlauterungen zum
Bebauungsplanentwurf geben.

Kosten

Die Kosten fiir das Bebauungsplanverfahren sind vom Bautrdger Zug um Zug zu den
jeweiligen Verfahrensschritten zu ersetzen. Die Kostenilibernahme ist im weiteren Verfahren
gemeinsam mit den sonstigen Regelungsnotwendigkeiten in einem Durchfiihrungsvertrag zu
vereinbaren.

Deckung

Siehe Kosten.

Antrag
Der Gemeinderat wolle folgenden Beschluss fassen:

Der Gemeinderat wolle folgenden Beschluss fassen:
1. Der Gemeinderat beschlieBt gemaB § 12 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB die

Aufstellung des ,vorhabenbezogenen Bebauungsplans WLC", Gemarkung Adelsheim
im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB. MaBgebend fiir den Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist der beiliegende Abgrenzungsplan vom
22.10.2018 gefertigt vom Ingenieurbliro Walter u. Partner GbR, Adelsheim.

Dieser Beschluss ist éffentlich bekannt zu machen.



2. Durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfolgt eine Teildnderung des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Business-Park Adelsheim I"

3. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des , vorhabenbezogenen Bebauungsplans WLC",
Gemarkung Adelsheim mit értlichen Bauvorschriften und Begrindung in der Fassung
vom 22.10.2018 und gibt diesen fir die Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB frei.

Aufgestellt:
Adelsheim, den 18.10.2018
Allgemeine Verwaltung

gez. Iris Frank-Gramlich
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"Vorhabenbezogener Bebauungsplan WLC"
mit Erlass von értlichen Bauvorschriften
nach § 12 in Verbindung mit § 13 BauGB

sowie Teildnderung Bebauungsplan
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- ENTWURF -
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Stadt Adelsheim

+Vorhabenbezogener Bebauungsplan WLC*
nach § 12 in Verbindung mit § 13 BauGB

mit Erlass von ortlichen Bauvorschriften
sowie Teilanderung ,Business-Park Adelsheim }*

-Entwurf-

Aligemeine Angaben zur Gemeinde

Die Stadt Adelsheim liegt im Neckar-Odenwald-Kreis. Sie besteht aus den Stadtteilen Adels-
heim, Sennfeld und Leibenstadt.

Sitz der Verwaltung ist Adelsheim. Die Stadt zeigt aktuell eine Einwohnerzahl von knapp 5000
Einwohnern auf.

Planungsvorgaben

Landesentwicklungsplanung und Regionalplanung

Die Stadt Adelsheim liegt auf den regionalen Entwicklungsachsen der B 292 und L 1095/519.
Diese verlaufen (ber Mosbach-Adelsheim-Osterburken und Uber Méckmihl-Adelsheim-
Seckach-Buchen. Letztere stellt zugleich die Verbindung zum Raum Heilbronn her.

Nach den landesplanerischen Zielvorstellungen sollen entlang dieser Entwicklungsachsen
Gberortliche Einrichtungen sowie Flachen fiir gewerbliche Arbeitsplatze und fir den Woh-
nungsbau bereitgestellt werden. Adelsheim soll zusammen mit Osterburken zum Unterzent-
rum ausgebaut werden, wobei hierzu eine Funktionsteilung zwischen den beiden Stadten an-
gestrebt werden soll.

Angesichts der Lage des Plangebietes im landlichen bzw. strukturschwachen Raum sind alle
Anstrengungen zu unternehmen, um durch Verbesserungen im Wohnungswesen die Bevoélke-
rung zu halten und somit eine verstérkte Siedlungsentwicklung zu férdern. Hierzu dient insbe-
sondere die Bereitstellung von Arbeitspléatzen, um die hohe Zahl der Auspendler zu reduzieren
bzw. die Bevélkerung zu halten.

Entsprechend den (bergeordneten Planungen sollen entlang der Entwicklungsachse alle An-
strengungen unternommen werden, ginstige Standortbedingungen, sowohl flr verlagerungs-
bedirftige und verdichtungsraumunvertragliche als auch fir neuanzusiedelnde Betriebe und
Einrichtungen, zu schaffen

Gewerbliche Bauflachen sind somit zugelassen und erwlinscht.

Angesichis der strukturpolitisch auerordentlich wichtigen Aufgabe, der Schaffung von ge-
werblichen Arbeitsplatzen, haben sich deswegen vor ca. 20 Jahren die Gemeindeverwal-
tungsverbande Seckachtal (Adelsheim, Seckach) und Osterburken (Osterburken, Ravenstein
und Rosenberg) fur ein gemeinsames tberortlich bedeutsames Gewerbegebiet ,Regionaler
Industriepark Osterburken” (RIO) mit der Mdglichkeit zur Schaffung von einigen hundert Ar-
beitsplatzen entschieden.

Neben dem RIO sind aulerdem in den ,RIO-Gemeinden” selbst gewerblfche Bauflachen aus-
zuweisen, wobei gewerbliche Eigenbedarfsflachen uneingeschrankt den Vorrang genieRen.

Daneben ist in der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Adelsheim als Siedlungsbereich
fur Wohnen und fur Industrie sowie Gewerbe ausgewiesen. Das Plansymbol fir die Entwick-
lung von Industrie- und Gewerbeflachen befindet sich in der Raumnutzungskarte direkt neben
dem ausgewiesenen Plangebiet.
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-Entwurf-

2.2

Flachennutzungsplan

Die Stadt Adelsheim bildet zusammen mit der Gemeinde Seckach eine Verwaltungsgemein-
schaft, von welcher eine 1. Fortschreibung der Flachennutzungsplanung derzeit erstellt wird.

Die bisher vorhandene am 22.03.1982 genehmigte Flachennutzungsplanung wurde auf den
Ubergeordneten Planungen, die das Gebiet im r&umlichen Geltungsbereich des Flachennut-
zungsplanes als "Strukturschwachen Raum" ausweisen, aufgebaut.

Die Verwaltungsgemeinschaft hat bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fir
Adelsheim die Ausweisung einer ca. 9,38 ha grofRen gewerblichen Bauflaiche im Gewann
"Muhlécker’ westlich von Adelsheim direkt an der Bundesstra3e B 292 gelegen ausgewiesen.

Der vorliegende rechtskréaftige Bebauungsplan ,Business-Park Adelsheim I entspricht in sei-
nem raumlichen Geltungsbereich einem Teil dieser ausgewiesenen Gewerbebauflache.

Begriindung fiir die Anderung des Bebauungsplanes, bzw fiir
den Vorhabensbezogenen Bebauungsplan

Die Inkrafttretung des Bebauungsplanes ,Business-Park Adelsheim I erfolgte am 18.03.2005.
Aus der Begriindung ist hieraus zu zitieren:

Nachdem die Stadt Adelsheim innerhalb ihrer Gemarkungsflachen derzeit keinen m2? gewerbli-
che Bauflache anbieten kann, ist eine Neuausweisung von Gewerbeflache zur Entflechtung
der innerstadtischen Gemengelagen und zur Abdeckung des stadteigenen Bedarfes an ge-
werblicher Bauflache unumgénglich. Von mehreren Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben
sowie auch von produzierenden Betrieben liegen Bedarfsmeldungen bei der Stadt vor. Hinter
diesen Bedarfsmeldungen steht die Schaffung und Sicherung von ca. 200 neuen Arbeitsplat-
zen.

Die Stadt Adelsheim hat im Vorfeld im gesamten Gemarkungsgebiet mégliche Standorte flir
Gewerbeansiedlungen durchleuchtet bzw. bewertet. Insgesamt wurden 4 verschiedene
Standorte in die engere Wahl einbezogen. Hieraus hat sich der Standort ,Muhlacker* aufgrund
vieler Einflussfaktoren wie Topografie, Abstdnde zu vorhandenen baulichen Anlagen und die
damit verbundenen Immissionen, bisherige Nutzung, Bodenverhéltnisse, innere und &ulere
ErschlieRung, Akzeptanz, Konflikte/Spannungen, Wirtschaftlichkeit, Eingriff in den Naturhaus-
halt, Umsetzbarkeit etc. als geeignetster Standort ergeben.

Aber auch landwirtschaftliche Gesichtspunkte wurden keineswegs dabei aus den Augen verlo-
ren. Beim Vergleich der Standortalternativen fir ein Gewerbe- und Industriegebiet ist die Fla-
che (,Muhlacker") als einziger Standort mit einem verhéltnismanig geringen Konfliktpotential
anzusehen.

Der Raumnutzungskarte lasst sich jedoch auch deutlich entnehmen, dass die Stadt Adelsheim
beziiglich der regionalen Freiraumstruktur durch schutzbedirftige Bereiche fir die Forstwirt-
schaft, Griinzasuren und schutzbedirftige Bereiche fur die Landwirtschaft eingeengt, ja gera-
dezu eingeschnirt ist.
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-Entwurf-

Die ca. 19,2 ha grofte Gesamtflache des Gewannes ,Muhlacker” ist aufgrund des derzeit ab-
zuleitenden kurzfristigen Bedarfes zu grof. Nachdem die Stadt Adelsheim wegen der Topo-
grafie und der Randbedingungen in der Tallage keine Erweiterungsflachen besitzt, ist eine
Neuausweisung auf der Hochflache unumgénglich. Dass dabei nicht nur der kurz- und mittel-
fristige Bedarf, sondern auch der langfristige Bedarf bericksichtigt wurde, belegt die Zésur in
der Festlegung der neuen gewerblichen Bauflachen.

Dabei wurde auch der von den ,RIO-Gemeinden“ getragene Regionale Industriepark Oster-
burken einbezogen. Gleichwohl sind in allen diesen Gemeinden Gewerbeflachen auf eigener
Gemarkung flr den eigenen Bedarf vorhanden, sodass die Stadt Adelsheim mit dem Gebiet
,Muhlacker“ ihren Eigenbedarf abdecken kann. Dies ist fir die Stadt umso wichtiger, da seit
Jahren ein Gewerbegebiet vorgesehen war, aber nie zur Umsetzung flhrte. U.a. waren als
mogliche Standorte in der Vergangenheit die ,Hergenstadter Hohe* oder die Flédche unmittel-
bar westlich der Jugendvollzugsanstalt im Gesprach.

Mit der Ausweisung eines ca. 9,38 ha gro3en Abschnittes im Gewann ,Muhlacker* und der
damit verbundenen Option auf spéatere Erweiterungsflachen will die Stadt alle Méglichkeiten
ausschépfen, um heimische Arbeitsplatze im sogenannten ,Business-Park Adelsheim I* anbie-
ten zu kdnnen.

Derzeit gibt es in der Stadt und in den Stadtteilen einige Betriebe, die aufgrund ihrer Struktur,
ihrer Marktorientierung und ihrer GréfRe in Adelsheim umsiedeln wollen und somit zur Ent-
flechtung der Gemengelage beitragen.

Soweit die Aussagen in der Begrindung zum Bebauungsplan ,Business-Park Adelsheim [*.

Die in Adelsheim bereits seit Jahrzehnten anséssige Wurth-Tochter WLC in der Tallage Rich-
tung Zimmern hat infolge der groRen Nachfrage weiteren Bedarf an Logistischen Dienstleis-
tungen.

Die Firma WLC Wirth-Logistik GmbH & Co.KG ist ein mittelstandisches Unternehmen und
selbststandig agierender Logistikspezialist der Wirth-Gruppe. Diese Zugehérigkeit sowie Uber
40 Jahre Erfahrung in der Erbringung logistischer Dienstleistungen aulerhalb des Standortes
ermdglicht dem WLC-Kunden Zugriff auf hervorragend funktionierende Logistikkonzepte. Das
Abwickeln von Projekten mit hohem Versandvolumen, Lagerung und Versand auf Kunden-
wunsch, Logistik fir Monteure und Befilldienstleistungen sowie Montageservice sind die
Kernkompetenzen des WLC.

Am bisherigen Standort sind keine weiteren Expansionsflachen —auch bedingt durch den Bau
der B 292, UmgehungsstralRe mittels Briicke Uiber das Firmengelénde- vorhanden, sodass der
aktuelle weitere Bedarf an Betriebsgelande am Standort Adelsheim nur im Gewerbe- und In-
dustriegebiet ,Business-Park Adelsheim | abgedeckt werden kann.

Die geplanten Betriebsgebaude im ,Business-Park Adelsheim I* sollen als Beschaffungszent-
rum sowie als Reserve- und Nachschublager dienen.

AuRerdem soll der Wareneingang der Lieferantenware von Fernost / Europa abgewickelt und
Waren fur das Zentrallager in Klinzelsau vorbereitet werden, um damit Bestandsreichweiten
zu reduzieren.

Dies wiederum ist Voraussetzung um den Bestand am bisherigen Standort in der Tallage in
Richtung Produktion und personalintensive Dienstleistungen auszubauen. Erst mit der Ausla-
gerung von Waren in den ,Business-Park Adelsheim I wird der dafir notwendige Platz ge-
schaffen.
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sowie Teildnderung ,Business-Park Adelsheim I

-Entwurf-

Um den Flachenverbrauch zu mindern und einen wirtschaftlichen Betriebsablauf zu gewahr-

leisten, sind allerdings Gebaudehdhen deutlich héher als im rechtskraftigen Bebauungsplan

definiert. Des weiteren soll der Schritt in ein neues Betriebsgelande auch die Option auf Erwei-
terung bieten. Daher ist ein aktueller Bedarf von rd. 4 ha Gewerbeflédche notwendig. Dieser

Bedarf kann im siiddstlichen Bereich des Baugebietes ,Business-Park Adelsheim I abgedeckt

werden. Dazu ist jedoch die in West-Ost-Richtung verlaufende geplante aber noch nicht um-

gesetzte Verkehrsanlage (Stichstrale mit Wendeanlage) als Bauflache auszuweisen und die

Uberbaubare Flache dementsprechend anzupassen.

Insofern ist eine Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Business-Park Adelsheim I

in diesem Teilbereich unumganglich. Da die Anderung gezielt auf das Vorhaben der Fa. WLC

Wirth-Logistik GmbH & Co.KG erfolgt, wird die Teilanderung des Bebauungsplanes als vor-

habenbezogener Bebauungsplan gemal § 12 BauGB umgesetzt.

Die Teilanderung erfolgt im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB, da die Grundziige der

bisherigen Bauleitplanung nicht beriihrt sind:

- Die Gebaudeerhdhung auf max. 36 m beeintrachtigt zwar das Landschaftsbild, jedoch wird
durch eine angepasste Farbgestaltung der Fassade die Wirkung gemindert.

- Die VergréfRerung der Uberbaubaren Flache wird durch den Wegfall der als versiegeite
Verkehrsflache ausgewiesenen StichstraRe kompensiert. Auch die entfallenden straen-
begleitenden Baume werden durch die notwendigen Baumpflanzungen infolge der gréRe-
ren Grundstiicksflache weitgehend kompensiert, so dass durch die Teilanderung die Be-
lange des Umweltschutzes einschl. des Naturschutzes mit den Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen; Fléche, Boden, Wasser, Luft, Kiima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
und der biologischen Vielfalt nicht zusatzlich beeintrachtigt werden als dies bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Business-Park Adelsheim I im Jahr 2004 ermittelt bzw. abge-
handelt wurde.

Mit dem Vorhaben wird das seit Gber 10 Jahren vorhandene Gewerbe- und Industriegebiet
markant besiedelt.

4. Flachenausweisung und Bedarf

Die Teilanderung des Bebauungsplanes ,Business-Park Adelsheim 1 wird im Siiden von der
BundesstraRe B 292 und im Westen durch die vorhandene ErschlieRungsstrale eingegrenzt.
Im Osten grenzt die freie Landschaft (Richtung Tal) und im Norden der gemeindliche Gringur-
tel mit dem Graben zur Ableitung des unbelasteten Dachwassers an.

Die Flachenausweisung erfolgt unter Berlcksichtigung des Eigenbedarfs der Fa. WLC Warth-
Logistik GmbH & Co.KG fur die gewerbliche Weiterentwicklung.

Ausgewiesen wurden Flachen flr das Anpflanzen von Baumen und Strduchern (0,65 ha in-
nerhalb der privaten Grundstiicksflachen), so dass von der 3,99 ha grolen Gewerbegebiets-
flache 3,34 ha als freie Flache (Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstlicksflache) zur
Verflgung stehen.

(R
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-Entwurf-

4.1

4.2

Bewertung der Veranderung bzw. des Eingriffs

Durch die Uberplanung bzw. Teilanderung des als Gewerbegebiet ausgewiesenen Bebau-
ungsplanes sind ca. 3,5 ha Ackerflachen mittlerer bis sehr guter Bodengite betroffen. Aktuell
ékologisch wertvolle Bereiche sind durch die Zielsetzung der Bauleitplanung nicht betroffen,
zumal wie bereits unter Ziffer 3 ausgefthrt der Eingriff bzw. Ausgleich bereits bilanziert wurde.

Daher hat die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung sowie die Abhandlung der
Auswirkungen auf die Umweltfaktoren in der einhergehenden Umweltvertraglichkeitsprifung,
die im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ,Business-Park Adelsheim |I* mit der Erstellung
des Umweltberichtes nach § 2a BauGB erfolgte nach wie vor Bestand.

Die Unterlagen des Griinordnungsplanes als auch des Umweltberichtes wurden vom Ingeni-
eurbliro fiur Umweltplanung Walter Simon, Mosbach erstellt und sind diesbeziiglich maRge-
bend. Die allgemeine Vorprifung des Einzelfalles gemaR UVP und der Umweltbericht sind
Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplanes und fir die Teilanderung bzw. fur den Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan vollumfanglich wirksam.

Abwagung, Bewertung

Die Gemeinde raumt den Belangen der Bereitstellung von konkreten gewerblichen Bauflachen
und die damit einhergehende Schaffung von Arbeitsplatzen Vorrang ein.

Zwar ist die Arbeitsplatzschaffung am neuen Standort durch den Einsatz von automatisierten
Systemen Uberschaubar, allerdings werden durch die Verlagerung von Betriebsablaufen vom
bisherigen Standort an den neuen Standort freie Kapazitdten am bisherigen Standort geschaf-
fen. Damit werden die Voraussetzungen fir Arbeitsplatze sei es im Betrieb oder in der Verwal-
tung erst méglich.

Durch die gewahlte Fassadengestaltung und die Art der gestalteten Bebauung sowie der Ein-
grinung, werden die nicht vermeidbaren und das Landschaftsbild beeintrachtigenden Eingriffe
gréRtmaéglich kompensiert bzw. durch AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Gebietes (Oko-
bilanz) ausgeglichen.

Mit den im Grinordnungsplan zum rechtskraftigen Bebauungsplan ,Business-Park Adelsheim
I beschriebenen Minimierungen des Eingriffes sowie den Ausgleichsmafinahmen innerhalb
und auflerhalb des Geltungsbereiches beurteilt die Gemeinde aus heutiger Sicht die notwen-
digen Eingriffe in den Naturhaushalt als ausgeglichen. Die dabei genannten Ausgleichsflachen
und -mafinahmen (siehe auch &ffentlich rechtlicher Vertrag Stadt/Landratsamt) wurden direkt
den vom Eingriff betroffenen Grundstlicken im Plangebiet zugeordnet. Daneben wurde die er-
hebliche und nachteilige Beeintrachtigung eines § 24a Biotops durch zusétzliche Ausgleichs-
mafinahmen (Anpflanzen von Feldgeholz) separat behandelt und per eigensténdigen Aus-
nahmebescheid dokumentiert.

Die Teilanderung des Baugebietes ist fir Adelsheim unbedingt vorrangig, da ein dringender
Bedarf an Gewerbebauflachen fir WLC besteht und andere Standorte in Adelsheim nicht in
Frage kommen.

Die Flache befindet sich im Besitz der Stadt Adelsheim, die komplette ErschlieBung ist vor-
handen, mit der Fertigstellung der B 292 — Umgehungsstrafle im Jahr 2020 ist die direkte Ver-
bindung zwischen beiden Standorte des WLC durch die unmittelbarer Ndhe des Anschluss-
punktes B 292 / L 519 gewahrleistet, ebenso die direkte Anbindung an die A 81, Bundesauto-
bahnanschlussstelle Osterburken.

Damit entfallt auch die derzeitige Belastung der Innenstadt von Adelsheim mit taglich rd. 40
LKWs.

Seite 5



Eu

Lraten

informationen

=
&
~
P

Projektnummer: 18.02.2959 N
Stadt Adelsheim o
,Vorhabenbezogener Bebauungsplan WLC* '

nach § 12 in Verbindung mit § 13 BauGB
mit Erlass von értlichen Bauvorschriften
sowie Teilanderung ,Business-Park Adelsheim [

-Entwurf-

Die Flache der Teilanderung des Bebauungsplanes stellt sich ebenso wie die restliche rechts-
kraftige Gewerbeflache des Baugebietes ,Business-Park Adelsheim I als sehr gute, letztlich
aber auch als einzige realisierbare Alternative zur Ausweisung einer gewerblichen Bauflache
zur Schaffung von Arbeitsplétzen dar, gleichwohl sie im Regionalplan als schutzbedirftiger
Bereich fur die Landwirtschaft ausgewiesen ist. Aus den bisherigen Ausfiihrungen ist jedoch
auch deutlich erkennbar, dass es sich um eine unvermeidbare Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen handelt, die sich auf ein Mindestmal beschrankt und Eingriffe soweit wie
mdglich reduziert. Verbleibende Freiflichen dienen entweder einer landwirtschaftlichen Nut-
zung oder erhalten eine deutliche tkologische Aufwertung und sichern 6kologische und sozia-
le Funktionen der Flur. Die Stadt Adelsheim ist sich ihrer Verpflichtung zur flachenschonen-
den Ausweisung von Baugebieten (auch gegeniliber der Landwirtschaft) mehr als bewusst und
entwickelt entsprechende Flachen sorgfaltig und behutsam. Als MaRnahmen zur Bewirtschaf-
tungsverbesserung greift die Stadt auch den u.a. von der Landwirtschaftsverwaltung unterbrei-
teten Vorschlag auf, durch eine ,Bodenbérse” eine Aufwertung von landwirtschaftlichen Béden
zu erreichen. Dabei ist konkret vorgesehen, den im Rahmen von BaumaRnahmen anfallenden
Mutterboden durch den Bauherrn auf eine von der Stadt Adelsheim zu bestimmende Erdde-
ponie zu verbringen, wo er dann Landwirten fiir entsprechende BodenverbesserungsmaR-
nahmen zur Verfligung steht.

Die Regelung des Regionalplanes ,Unterer Neckar” I&sst sich nicht dahingehend interpretie-
ren, dass eine rein monetare ,Berechnung” eine Lésung der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz dar-
stellt. Anhand von Zahlen zur Férderung der Land- und Forstwirtschaft kann man jedoch prob-
lemlos nachvollziehen, dass MaRnahmen zur Wirtschaftsverbesserung der verbleibenden Feld
und Flur in mehr als ausreichenden Umfang durchgefiihrt werden. Die vorgesehene ,Boden-
bérse" stellt hierzu sicherlich ein deutlich sichtbares Zeichen dar, auf ,neuen Wegen* entspre-
chende landwirtschaftliche Strukturverbesserungen vorzunehmen. Die Betreibung und Uber-
wachung dieser ,Bérse” wird in der Hand der Stadt Adelsheim liegen, um nicht unkontrollierten
BodenverduBerungen das Feld zu bereiten. Nachvollziehbare Ergebnisse werden dokumen-
tiert und die verbesserten landwirtschaftlichen Nutzflaichen der Gemarkung festgehalten. Die-
se Mainahmen sollen im ubrigen eng mit der Landwirtschaft und dabei insbesondere der
Landwirtschaftsverwaltung einhergehen.

Anhand dieser Ausfuhrungen lasst sich sicherlich leicht erkennen, dass sich die Stadt seiner
Verpflichtung gegentber der Landwirtschaft immer bewusst war und dies auch in Zukunft sein
wird. Sie hat eine sehr sorgféltige Auswahl bei der Ausweisung des Standortes betrieben und
daneben Uber die gesamten vergangenen Jahre hinweg hohe Investitionen in den Bereich der
Landwirtschaft flieen lassen. Die Stadt Adelsheim hat aber auch eine grole Verantwortung
gegeniber der arbeitslosen Bevélkerung. Eine Arbeitslosenquote bedarf intensiver arbeits-
markpolitischer Anstrengungen; und dazu zahlt auch die Ausweisung von preislich akzeptab-
lem, erschwinglichem und bezahlbarem Baugrund fur Gewerbe- und Industrieansiedlungen.
Es gilt, fur gewerbliche Investoren interessante Flachen zur Verfiigung zu stellen und dadurch
Vermarktungs- und Entwicklungschancen zu vergréRern und zu erweitern.

Wie vorher beschrieben wurden im Abwagungsprozess der Einzelenté\cheidungen zu den
Festsetzungen des Bebauungsplanes und dem zu treffenden Mallnahmen die Belange des
Naturschutzes einbezogen und weitgehend beriicksichtigt.

Die Gemeinde beurteilt die nicht vermeidbaren notwendigen Eingriffe in das Landschaftsbild
durch die vorher beschriebenen Punkte innerhalb und auBerhalb als ausgeglichen.
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mit Erlass von ortlichen Bauvorschriften
sowie Teilanderung ,Business-Park Adelsheim |*

-Entwurf-

5.

5.1

5.2

5.3

Entwicklung der wesentlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet des ,Business-Park Adelsheim I wurde aufgrund des vielseitigen Bedarfes
und der unterschiedlichen gewerblichen Anspriche entsprechend der Baunutzungsverord-
nung als Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) und eingeschrénktes Industriegebiet (§ 9 BauNVO)
festgesetzt. Die Teilanderung liegt innerhalb des Gewerbegebietes und wird auch als Art der
baulichen Nutzung beibehalten.

Im Plangebiet wurden einzelne Nutzungsarten fiir unzulassig festgesetzt. Es betrifft dies im
Gewerbegebiet GE die Vergniigungsstatten. Mit der Ausweisung des Gewerbegebietes sollen
primar Gewerbebetriebe aller Art, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebdude angesiedelt
werden und das Umfeld durch Vergnlgungsstatten aus stadtebaulichen und nachbarschit-
zenden Interessen nicht belastet werden.

Im Plangebiet der Teildanderung erfolgt damit keine Anderung bei der Art der baulichen Nut-
zung gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung

Auch das Mal der baulichen Nutzung soll mit der Festsetzung der Obergrenzen bei der
Grundflachenzahl nach § 17 BauNVO beibehalten werden und so die gréRtmaogliche Vielfalt
und Ausnutzung bei der Grundstiucksbebauung méglich sein. Eine Baumassenzahl wurde
nicht vorgegeben.

Allerdings soll Uber die Gebaudehdhe insgesamt eine Deckelung erreicht werden und gleich-
zeitig aus stadtebaulichen Griinden eine abgestimmte bauliche Entwicklung stattfinden. Dies
wirkt sich wiederum auf das Landschaftsbild aus. Insofern wurde am dstlichen bzw. talseitigen
Gebietsrand die sichtbare Fassadenhéhe zusatzlich auf max. 39,00 m festgesetzt. Damit wird
im Hinblick auf das Geléndegefalle eine weitere Deckelung definiert.

Als Begrenzungspunkt fir die Gebaudehéhe gilt weiterhin die natiirliche Gelandeoberflache in
Gebaudemitte vor Beginn méglicher Erdbewegungen.

Hoéhenlage, Héhe der baulichen Anlagen

Wie bereits ausgefuhrt wurden Festsetzungen getroffen, damit die Gebaudehéhen nach oben
begrenzt werden und gleichzeitig eine an das Urgelénde angepasste Bebauung erreicht wird.
Mit der max. Gebaudehséhe von 36,00 m sollen die baulichen Anlagen der Anforderung an
gewerblichen Bauten Rechnung tragen und dem Flachenverbrauch durch die Erhéhung der
max. Gebaudehdhe entgegengewirkt werden. )
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-Entwurf-

5.7

Flachen fiir den Verkehr, Versorgungsanlagen, Griinanlagen

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehende und direkt angren-
zende Bundesstralle mittels einer Linksabbiegespur.

Die Anbindung an das tbergeordnete Stralennetz ist damit gewahrleistet. Mit der Fertigstel-
lung der Umgehungsstrale B 292 Adelsheim/Osterburken ist ein kurzer Anschluss (8,5 km)
an die Bundesautobahn A 81 vorhanden.

Eine Ringerschlieung im Gesamtgebiet des Plangebietes ,Business-Park Adelsheim I* bildet
das Ruickrat der Verkehrsanlage und hat damit gleichzeitig die Funktion als Haupterschlie-
Rungsstralle. Die Anbindung der Bauflache von WLC an die HaupterschlieBungsstralRe wird
Ober zwei Zufahrten gesichert.

Notwendige Béschungen entlang der Stralenkérper werden wegen des Flachenverbrauches
und der Unterhaltung auf den an die StraRe angrenzende Grundsticksflache angelegt. Ab-
grabungen sind auch wegen den Sichtverhaltnissen und der topographischen Bedingungen
notwendig.

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist durch die bestehenden &rtlichen Lei-
tungs- und Kanalnetze sichergestellt. Hierzu sind die Hauptleitungen mit den dazugehérigen
Hausanschlussleitungen bis ins Grundstiick vorhanden (siehe Vorhaben- und ErschlieBungs-

plan).

Die Abwasseranlage wird als modifiziertes Trennsystem ausgefihrt. Das Schmutzwasser wird
dem bestehenden Verbindungssammler Zimmern — Adelsheim — Sennfeld in der Ortslage
Adelsheim zugefihrt.

Das Niederschlagswasser wird aufgrund des Belastungsgrades Uber zunéchst zwei getrennte
Systeme abgeleitet. Unbelasteter Dachflachenabfluss wird, soweit mdglich, auf dem Grund-
stlick breitflachig tber die belebte Bodenschicht versickert und nur der jeweilige Uberlauf ge-
langt Gber ein Einlaufbauwerk in die Regenwasserkanalisation (Reduzierung des Spitzenab-
flusses) bzw. wird in einen unversiegelten naturnah gestalteten Sammelgraben eingeleitet und
einem Becken unterhalb des Baugebietes zugefiihrt. Dieses Regenriickhaltebecken wird den
Spitzenabfluss abpuffern.

Das belastete Oberflachenwasser aus den betrieblichen Umgangsflachen wird vor der Einlei-
tung in das Regenriickhaltebecken im vorgeschalteten vorhandenen Regenklarbecken vorbe-
handelt.

Das vorhandene Stromversorgungsnetz mit Trafostation gewahrleistet eine ausreichende
Energieversorgung. Der genaue Anschlusspunkt und Anschlussleitung wird direkt mit dem
Energieversorgungsunternehmen festgelegt.

Aus gestalterischen und 6kologischen Gesichtspunkten, aber auch um der Ausgleichsrege-
lung Rechnung zu tragen, und den harten Ubergang von der Bebauung zur offenen Land-
schaft abzuschwachen wurden Flachen und Standorte fiir das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzt.

Dadurch soll eine landschaftsgerechte Einbindung des Plangebietes gegeniiber den freien
Gelande erzielt werden und gleichzeitig die durch die Bodenversiegelung entstehenden nega-
tiven Effekte im Naturhaushalt z.T. ausgeglichen sowie eine Verbesserung des Kleinklimas
und eine Erhéhung der Freiraumqualitdt am Gebietsrand bewirkt werden. Im Griinordnungs-
plan zum rechtskraftigen Bebauungsplan wird die diesbeziigliche Wertigkeit dargestellt und
gilt uneingeschréankt.
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sowie Teilanderung ,Business-Park Adelsheim |*

-Entwurf-

Die Wasserversorgung ist durch das &ffentliche Wasserversorgungsnetz gesichert, fir die
Léschwasserversorgung mit 96 m*h (26,6 I/s) wird im Jahr 2019 durch die Stadt Adelsheim
der seit 2015 im Besitz der Stadt befindliche Hochbehélter der Jugendvolizugsanstalt in das
Wasserversorgungsverbundnetz eingebunden, sodass auch hier eine ausreichende L&sch-
wassermenge und —druck auch fur die 36,00 m hohen Geb&ude gewahrieistet ist.

Erlass von ortlichen Bauvorschriften

Gestaltung der Gebaude und unbebauter Flachen

In der Planung wurde ein koordiniertes Netz von Festsetzungen getroffen, das zwar vorrangig
der ZweckmaRigkeitsordnung Rechnung tragt, aber auch gleichzeitig verhindert, dass Verun-
staltungen auftreten.

Der Gestaltung dienen hierbei die Festsetzungen von nicht zulassungsfahigen Fassadenmate-
rialien, zulassigen Dachneigungen und Dachdeckungsmaterialien sowie die Festsetzungen fur
Werbeaniagen bezliglich Grélle, Standort und Materialien.

Damit die unbebauten bzw. unversiegelten Flachen unterhalten und gepflegt werden, sind
diese gartnerisch anzulegen. Dabei sollen diese Flachen gleichzeitig der Versickerung und
Retention von Regenwasser dienen, um damit die Klaranlage bzw. den Vorfluter nicht unnétig
zu belasten.

Somit wird bei den unbebauten Flachen der Schwerpunkt auf eine naturnahe Gestaltung ge-
legt. Unversiegelte Flachen entlasten die Abwasseranlage und dienen gleichzeitig dem
Grundwasservorkommen. Bepflanzte Flachen dienen der Verbesserung von Boden, Luft und
Klima und wirken dadurch als Ausgleich fur die bebauten Flachen.

Betriebliche Umgangsflachen in Verbindung mit wassergefahrdeten Stoffen sollen zum Schutz

des Untergrundes mit wasserdichten (versiegelten) Belagen versehen werden. PKW-
Stellplatze wiederum sollen unversiegelt ausgefiihrt werden.

Verfahrenshinweis

Das Bebauungsplanverfahren ist nach geltendem Recht (Neufassung BauGB vom 03. No-
vember 2017) durchzufilhren.

Bodenordnung
Die Bodenordnung ist nicht notwendig, da die beiden betroffenen Grundsfﬁcke Fist. Nr. 1304/5

und 1304/6 bereits im Veranderungsnachweis gefithrt werden und durch des Vorhabenstrager
direkt von der Stadt erworben werden.
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Vorgaben fiir die Bepflanzung

1. Gehoélzarten fur die Gebietseingriinung und ffentlichen Grunflachen

Biume: Straucher:

Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Acer pseudoplatanus Bergahomn Corylus avellana Hasel

Carpinus betulus Hainbuche Crataegus laevigata Zweigriffl. Weildorn
Fagus sylvatica Rotbuche Cratasgus monogyna Eingriffl. Weilidorn

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Euonymus europaea

Europ. Pfaffenhiitchen

Juglans regia Walnuf3 Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche Prunus spinosa Schlehe
Quercus petraea Traubeneiche Rosa arvensis Kriechende Rose
Quercus robur Stieleiche Rosa canina Hundsrose
Sorbus torminalis Elsbeere Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Tilia cordata Winterlinde Salix caprea Salweide
Viburnum opulus Wasserschneeball
2. Geeignete Obstbaumsorten fir Anpflanzungen
Apfel Birne

s

Brettacher, Gewiirzluiken, Hauxapfel, Ohringer
Blutstreifling, Winterrambur, Roter Boskoop,
Klarapfel, Bohnapfel, Jacob Fischer.

Bayerische Weinbirne, Schweizer Wasserbirne,
Gelbmgstler, Brettacher Weinbirne (Mostbirnen).

T:\Projekte\Adelsheim\22959\22959 01_BP\Pflanzliste - 2018-10-22 (Entwurf).docx
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3. Sortenliste fur Baumpflanzungen an ErschlieBunasstrallen und -weagen

Acer campestre ,Elsrijk’ Feldahorn
Acer platanoides ,Columnare’ Spitzahorn
Carpinus betulus ,Fastigiata’ Hainbuche
Tilia cordata ‘Rancho’ Winterlinde
Quercus robur ‘Fastigiata’ Stieleiche
Fraxinus excelsior ‘Atlas’ Gemeine Esche

T:\Projekte\Adelsheim\22959\22959 01_BP\Pflanzliste - 2018-10-22 (Entwurf).docx
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4. Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Name Wuchsform | Héhe Wuchs-| Lichtbedarf Blitter Kiletter- Bemerkungen
. tempo .
inm hilfe
Anemonenwaldrebe Ranker 5-8 rasch vollsonnig- laubabwerfend ja kleinblittig, aber
) . reich blithend
(Clematis montana schattig
Rubens)
Clematis-Hybriden Ranker 35 mafig- vollsonnig- laubabwerfend ja néhrstoffreiche,
viele Formen u. Farben rasch halbschattig frische Boden
Echter Wein Ranker 5-10 vollsonnig laubabwerfend ja hoher Warme-
oy . anspruch
(Vitis-Hybriden)
Gemeine Waldrebe Ranker 7-10  |rasch vollsonnig- laubabwerfend ja Wildform,
(Clematis vitalba) schattig anspruchslos
Gemeiner Efeu Wurzel- 10-30 | rasch halbschattig- | immergriin nein viele Sorten, gut
(Hedera helix) kletterer schattig fur grofe Flachen
Hopfen Schlinger 5-8 rasch vollsonnig- laubabwerfend ja frische Boden, fiir
Gertiste und Per-
(Humulus lupulus) halbschattig golen !
Immergriine Schlinger 3-4 mafig- vollsonnig- immergrin ja fir partielle
Heckenkirsche .
rasch schattig Begrunungen
(Lonicera henryi)
Jelangerjelieber Schlinger 35 méBig- vollsonnig- laubabwerfend ja reichverzweigt,
(Lonicera caprifolium) rasch halbschattig buschig
Kletterrosen Spreiz- 2-3 vollsonnig laubabwerfend ja sonnige Lagen
(Rosa-Hybriden) klimmer mehltavanfillig
Kletterspindelstrauch Wurzel- 2-3 maBig- vollsonnig- immergriin nein niedrige
(Euonymus fortunei) kletterer rasch schattig ‘Wandflache
Schling-Knéterich Schlinger 10-15 | sehr vollsonnig- laubabwerfend ja anspruchslos
(Polygonum aubertii) rasch halbschattig sehr buschig
Wilder Wein Haftscheiben- | 10-15 |rasch vollsonnig- laubabwerfend ja nicht selbstklet-
. ranker . ternde Form
(Parthenocissus halbschattig
quinquefolia) Wurzel-
kletterer
Wilder Wein Wurzel- 10-15 | rasch vollsonnig- laubabwerfend| nein firr groBe Flachen
(P. tricuspidata Veitchii) | kletterer halbschattig

T:\Projekte\Adelsheim\22958\22959_01_BP\Pflanzliste - 2018-10-22 (Entwurf).docx
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STADT ADELSHEIM
"Vorhabenbezogener Bebauungsplan WLC"

mit Erlass von 6rtlichen Bauvorschriften nach § 12 in Verbindung mit § 13 BauGB
sowie Teilanderung Bebauungsplan "Business-Park Adelsheim ["

PLANZEICHEN

PLANZEICHENERKLARUNG
UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE 1 Gewerbegebiet 1 GE 1 BauNvo § 4

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN

MR Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Geb&audehohe)
0,8 Grundflachenzaht (GRZ) BauNVO § 19
GH Gebaudehdhe BauNvO § 18

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE,
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

a Abweichende Bauweise BauNVO § 22 Abs. 4
——ee—— Baugrenze BauNVO § 23 Abs, 3
Art der baulichen "
Grundflachenzahl Fllischema der Nutzungsschablone
Nutzung
Bauweise Gebaudehshe
Dachneigung Dachform SD = Satteldach / PD = Pultdach / FD = Flachdach / SH = Sheddach

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG

mm Sichtwinkelflachen BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 10

StraRenabstandsflache 20,00 m zur Bundesstrale B292 § 22 Abs.1 Nr. 1a StrG-BW

VERKEHRSFLACHEN

v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

| | | ] | | I | | Bdschungen / Grében ) BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 26

GRUNFLACHE
Grinflache éffentlich BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 15
Grunflache privat BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 15
PF1 Pflanzflache 1
PF2 Pflanzflache 2

PF3 Pflanzfliche 3




FLACHE MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

8 ooo g Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 250
boocod und sonstige Bepflanzungen o

Baume anpflanzen, unmafRstablich BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a
Straucher anpflanzen, unmaRstzblich BauGB § 9 Abs, 1 Nr. 25a

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Feldhecken (§ 24a NatSchG) § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB
il

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN §9 Abs. 1 Nr. 13 und 16 BauGB
————9— Leitungen oberirdisch / Graben (begrinte Mulde / Trapezgraben)
———9%— Leitungen unterirdisch

GEH', FAHR' UND LEITUNGSRECHT § 9 Abs. 1 Nr. 13 und 16 BauGB

Geh-, Fahr-, Leitungsrecht

G Graben zugunsten hoherliegender Grundstiicke (Gemeinde/Privat)
K Kabel zugunsten Versorgungstrager

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

B B B B | Grenze des Plangebietes Vorhabenbezogener Bebauungsplan BauGB § 9 Abs. 7
T J0TJ0 3 Grenze des rechtskraftigen Bebauungsplan "Business-Park Adelsheim "




RECHTSGRUNDLAGEN:

1.

BAUGESETZBUCH (BAUGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

LANDESBAUORDNUNG BADEN - WURTTEMBERG (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBL.. S. 357)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. Nr. 23, S. 612)

PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

BUNDESIMISSIONSSCHUTZGESETZ (BIMSCHG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274)
zuletzt gedndert durch Art, 3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchg)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)
zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

GESETZT UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBU | S. 94)
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI | S. 3370)

GEMEINDEORDNUNG (Gemo)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (BGI. S. 582, ver. S. 698)
2uletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (BGI. S. 99) m. W. w. 11.03.2017

TEILI: BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

1.

21

22

23

24

3.1

3.2

3.3

3.4

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

BauGB § 9 Absatz 1 Nr. 1

Von dem im GE-Gebiet ausnahmsweise zuléssigen Nutzung werden Abs. 3 Nr. 3
Vergniigungsstétten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im GE1 werden keine Einzelhandelsbetriebe zugelassen.

BauNVO § 1 Abs.6

BauNVO § 1 Abs.9

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN

BauGB § 9 Absatz 1 Nr. 1

Die Gebaudehdhe wird auf max. 20,00 m, bzw. 36,00 m begrenzt.

Die Gebaudehthen ergeben sich aus den Planeintragungen.

Als Begrenzungspunkt fur die Geb&dudehohe gilt die natlrliche
Gelandoberflache der Gebaudemitte vor Beginn der Erdarbeiten.

Die sichtbare talseitige Fassadenhéhe darf 39,00 m nicht Uberschreiten.

Die max. Gebaudehdhe kann durch untergeordnete Bauteile wie
Pfeiler, Stlitzen, Dachvorspriinge und Schornsteine Uberschritten werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, h
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

BauGB § 9 Absatz 1 Nr. 2und Nr. 4

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Garagen und Nebenanlagen (Nebenanlagen kleiner 40 m?® umbauter Raum)
sind auch aulerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache zugelassen.

Der Abstand der Garagen zur &ffentlichen Verkehrsflache muss bei
senkrechter Zufahrt mind. 5,00 m und bei Garagen mit einer Zufahrt
parallel zur éffentlichen Verkehrsflache mind. 1,00 m betragen.

Uberdachte Stellplatze sind auch auRerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache zulassig. Der Abstand muss zwischen dem éffentlichen
Verkehrsraum und der Dachkante >/= 1,50 m bzw. dem Eckpfosten >/= 2,00 m
betragen.

Nicht Uberdachte Stellplétze sind auch innerhalb von Teilbereichen der
Pflanzstreifen, am Gebietsrand zuldssig,wenn hierflr an anderer Stelle
des betroffenen Grundstiickes eine flichenméRig gleichwertige
Ersatzpflanzung vorgenommen wird.

BauNVO § 18 Abs. 1

BauNVO § 18 Abs. 2

BauNVO § 23

BauNVO § 23

BauNVO § 12 Abs. 6
BauNVO § 14 Abs. 2
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4.1
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5.1

6.1

6.2
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7.2

73

7.4

8.1

9.1

9.2

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN NUTZUNG

BauGB § 9 Absatz 1 Nr. 2

Bei der in der offenen Bauweise max. zulédssigen Gebaudelange von 50,00 m wird bei
der abweichenden Bauweise abgewichen. Die max. zulassige Gebaudelénge betragt
in der abweichenden Bauweise 200,00 m. BauNVO § 22 Abs. 1,2 u. 4

Sofern keine zwingende Geb&udestellung hinsichtlicht der Firstrichtung
festgesetzt wurde, sind die Gebaude senkrecht oder parallel zur Baugrenze
anzuordnen.

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG

BauGB § 9 Absatz 1 Nr. 10

Die festgesetzten Sichtwinkelflachen sind von jeglicher Sichtbeeintrachtigung
in einer Hohe von 0,70 m gemessen (ber der jeweils angrenzenden
Fahrbahnoberkante freizuhalten.

VERKEHRSFLACHEN

BauGB § 9 Absatz 1 Nr. 11

Je Baugrundstiick mit einer Lénge bis zu 200,00 m an éffentlichen StraRen
sind max. 2 Zufahrten zuldssig.

Die max. zulassige Zufahrtsbreite betragt 10,00 m.

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN SOWIE FLACHEN FUR DIE
ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG
UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

BauGB § 9 Absatz 1 Nr. 13 u. 14

Mulde/Trapezgraben in privaten und éffentlichen Grinflachen sind zur Aufnahme
und Ableitung des unbelasteten Oberflichenwassers (auch aus den Nachbargrundstiicken)
zulassig bzw. anzulegen.

Die Mulden/Trapezgraben sind dauernd zu unterhalten und deren Funktion
jederzeit zu gewahrleisten. Uberfahrten kénnen durch verrohrte Teilstiicke
oder Uberfahrbare Mulden von max. 10,00 m Lange zu Lasten des betroffenen
Grundstlickes hergestellt werden.

Der auf privaten und offentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasserabfluss
darf nicht in die Schmutz- oder Mischwasserkanalisation eingeleitet werden.

Dies gilt auch fiir Uberlaufe von Anlagen zur Regenwassernutzung ohne Zwangs-
entleerung und fur Drainagen.

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewéhrleistet ist. Die Fléchen sind von Abflusshinder-
nissen frei zu halten. Uberbauen und Verfllen ist unzulassig.

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

§ 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB

Auf 6ffentlichen Grunflachen sind bauliche Anlagen unzulassig. Dies gilt nicht
fur Anlagen zur Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

BauGB § 9 Absatz 1 Nr, 25

Grundsétzlich ist pro 400 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum
zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

PFLANZFLACHE 1 (PF1)

Die StraRenabstandsflachen entlang der B292 werden als Extensivwiese mit
Gehdlzanpflanzungen angelegt. Hierzu sind die Flachen mit krauterreichem
Landschaftsrasen oder einer geeigneten landwirtschaftlichen Saatgutmischung
eingesét. Je 150 m? Flache ist 1 heimischer Laubbaum-Hochstamm (Stammumfang
mind. 16-18 cm) geman der Artenliste des Grunordnungsplanes in Gruppen oder
Reihen anzupflanzen und zu unterhalten. Auf der strafienabgewandten Seite sind
zusétzlich Strauchgruppen aus standortheimischen Arten anzupflanzen (Pflanzdichte
1 Strauch je 2 m? Gehdlzflache). Die Wiesenflachen sind zweimal jéhrlich zu

mahen, das Méhgut ist abzuraumen. Dlingung und Pestizide sind nicht zulassig.

PFLANZFLACHE 2 (PF2)

Die Flachen zur Randeingrinung innerhalb des Baugrundstiickes im Osten sind nach
Darstellung des Bebauungsplanes mit einer Breite von 6-17 m festgesetzt. Die Flachen

sind mit standortheimischen Laubb&umen (1 Hochstamm je 100 m? Flache), Strauchern und
Heistern (Pflanzdichte 1 Strauch/Heister je 2,5 m? Flache) zu bepflanzen, so dass ein
stellenweise unterbrochener aber sonst dichter und gestufter Gehélzstreifen entsteht.

Die Artenliste des Grunordnungsplanes ist zu beachten.
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9.4

9.5
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11.

13.

PFLANZFLACHE 3 (PF3)

Die Pflanzflachen werden als Extensivwiese mit Gehélzanpflanzungen angelegt.
Hierzu sind die Flachen mit krauterreichem Landschaftsrasen oder einer geeigneten
landwirtschaftlichen Saatgutmischung eingeséat. Je 150 m? Flache ist 1 heimischer
Laubbaum-Hochstamm (Stammumfang mind. 16-18 cm) geméaR der Artenliste des
Grunordnungsplanes in Gruppen oder Reihen anzupflanzen und zu unterhaiten.

Die Wiesenflachen sind zweimal jahrlich zu méhen, das Mahgut ist abzurdumen.
Diingung und Pestizide sind nicht zuléssig.

In den Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Stréauchern ist die Bepflanzung
mit einheimischen Laubbdumen und Strduchern in verschiedenen Arten nach der
beigefligten Pflanzliste durchzufithren. Die Bepflanzung muss spétestens 1 Jahr
nach der Inbetriebnahme (Baufertigstellung) auf den jeweiligen Flachen erfolgen.

Die Pflanzgebots- und Pflanzbindungsflachen kénnen durch Ein- und Ausfahrten
mit max. 10,00 m Breite unterbrochen werden, wenn hierfir an anderer Stelle des
betroffenen Grundstiickes eine Ersatzpflanzung erfolgt.

Pro 8 Stellplatze ist ein Pflanzbeet von mind. 4 m? Gréte mit einem Baum,
im Steliplatzbereich auf dem Grundstlick, anzulegen.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS

BauGB § 9 Absatz 1 Nr. 26 und StrG § 12 Absatz §

HINWEIS:

Die zur Hersteliung des Straf3enkdérpers im Plan dargesteliten Abgrabungen und
Aufschittungen werden im Rahmen der Erschlielungsarbeiten auf den an die
angrenzenden Grundstiicken hergestellt und verbleiben zur ordnungsgemanien
Nufzung in Privateigentum.

Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflidchen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundstlicksgrenzen
auf einer Breite von ca. 25¢m erforderlich und ohne Entschéadigung zu dulden.

(Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten.)

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT SOWIE FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

BauGB § 9 Absatz 1 Nr. 20

MASSNAHMEN:

Zur Minderung der Auswirkungen auf den Naturhaushalt und die Landschaft,
insbesondere des Wasser- und Klimahaushaltes, sind die Dachflachenwasser
auf den Baugrundstiicken zu sammeln, auf begriinten Flachen zu puffern und
der Verdunstung oder dem Grundwasser (breitflachige Versickerung Uber belebte
bewachsene Bodenschicht) zuzufiihren. Uberlaufe in das private und éffentliche
Mulden-/Graben- bzw. das entsprechende Regenwassersystem sind zuléssig.

FLACHEN:

Die Ausstattung dieser Flachen erfolgt durch die Pflanzgebote und Modellierung

sowie weitere technische MaRnahmen zum Zwecke der Riickhaltung von Oberflachen-
wasser von Dachflachen, wie Schaffung von Retentionsvolumen auf den einzelnen
Grundstlicken.

Feldhecken am éstlichen Plangebietsrand sind zu erhalten und zu schitzen.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT

BauGB § 9 Absatz 1 Nr. 21

Leitungsrecht zur Uberleitung von Niederschlagswasser von den Sbenliegenden
auf die nachfolgenden, untenliegenden Grundstiicke. Das Leitungsrecht beinhaltet
auch die Versickerung von Niederschlagswasser.

TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

BauGB § 8 Absatz 1 Nr, 24

Die Straenbeleuchtung und Beleuchtung von AuRenanlagen der Betriebe ist zum Schutz
nachtaktiver insekten mit insektenschonenden und energiesparenden Leuchtmitteln
(LED-Leuchten) auszustatten.




14. SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

BauGB § 9 Absatz 6

141 ALTLASTEN

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial

angetroffen, so ist dieses Material von unbelastetem Aushub zu trennen und geman

§ 7 Bodenschutzgesetz Baden-Wirttemberg und §§ 4 Abs. 1, 10 und 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz zu verfahren.

Das Burgermeisteramt und das Landratsamt, Fachdienst Umweltschutz, ist hierzu umgehend
Uber Art und Ausmag der Verunreinigung zu unterrichten.

Bei erheblichem AusmaR sind die Arbeiten in diesem Bereich bis zur Kldrung des weiteren
Vorgehens vorlaufig zu unterbrechen. Die erforderlichen Manahmen sind mit dem Landratsamt,
Fachdienst Umwelt abzustimmen.

14.2 BODENSCHUTZ

Bei allen Baumaf3hahmen ist humoser Oberboden und Unterboden getrennt auszubauen und
gemaf § 4 Bundes-Bodenschutzgesetz und § 202 BauGB schonend zu behandeln

(soweit die Bdden keine umweltrelevanten Schadstoffe enthalten).

Eristin kulturf&higem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung

und Bodenverbesserung zu verwenden.

Wird der humose Oberboden zwischengelagert, sind hierzu Lager vorzusehen, die den Erhalt
der Bodenfunktionen, insbesondere die biologische Aktivitat, gewahrleisten (z.B. Miete:
Schitthdhe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzresten max. 1,50 m, bei sandigem Boden mit
wenig Pflanzresten max. 2,50 m, Schutz vor Vernassung und Staunasse etc.).

In nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um

die natlirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderugnen zu schiitzen.
Arbeits-, Lager- und Abstellflichen sollten zur Vermeidung von zusétzlichen Bodenverdichtungen
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen liegen. Entstandene Bodenverdichtungen
sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Soweit der Erdaushub keine umweltrelevanten Schadstoffe enthalt, soll dieser soweit als méglich
zum Massenausgleich innerhalb des Baugebietes verwendet werden.

14.3 ZUFALLIGE FUNDE
Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist,
dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstierischen oder heimatgeschicht-
lichen Grinden ein &ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich einer Denk-
malschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. §20 DSchG

14.4 BIOTOPE
Bei den im Lageplan dargestellten besonders geschiitzten Feldgehslze bzw. -hecken
handelt es sich um nach § 24a Abs. 1 NatSchG. besonders geschiitztes und
kartiertes Biotop.

14.5 ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN
Der Griinordnungsplan wird in Teilen Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die darin aufgezeigten Flachen und MaRnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich
werden den Grundstiicken auf denen ein Eingriff innerhalb des Plangebietes erfolgt
zugeordnet. Die Gemeinde schlieBt, sofern noch nicht rechtlich abgesichert,
dazu einen o&ffentlich rechtlichen Vertrag ab. § 20 DSchG

TEILNI: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN LBO §74

15. AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE

LBO § 74 Absatz 1 Nr. 1

15.1 Als Fassadenmaterial sind keine reflektierenden Materialien zuléssig.

15.2 Die Gebaudefassaden sind durch Farbe, Materialien, Wandéffnungen oder Gebaudevor-
und -riickspringe ab einer Grofle von 200 m? geschlossener AuBenwandfassade zu gliedern.

15.3 Dachmaterialien, die potentiell Schadstoffe freisetzen kénnen {wie unlackierte Metall-
eindeckungen aus Zinn, Blei oder Kupfer) sind nicht zulédssig.

16. WERBEANLAGEN

LBO § 74 Absatz 1 Nr. 2

16.1 Werbeanlagen auf dem Dach sind unzuléssig. -

16.2 Werbeanlagen an den Wanden sind in Schriftztigen aus Einzelbuchstaben oder
Symbolen bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig.

16.3 Die Verwendung grell leuchtender und blinkender Werbung, sowie wechselnder und taufender
Lichtwerbung am Himmel ist unzulassig.

17. GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN

LBO § 74 Absatz 1 Nr. 3

171 Die nicht versiegeelten Flachen der Grundstiicke sind als Griinflachen oder
gértnerisch mit heimischen Gehélzen und Stauden anzulegen und zu unterhalten.

17.2 PKW-Stellplatze, Zugénge, Geh- und Fulwege diirfen nicht versiegelt werden.
Eine flachenhafte Versickerung des Regenwassers ist zu gewahrleisten.
a) Unbelastete Dachflachenabwasser sollten nach Moglichkeit
gesammelt und der Bewéasserung bzw. der Brauchwassernutzung zugefiihrt werden.
¢) Im Untergrund auftretendes Grund-, Hang- oder Schichtenwasser
darf nicht der Kanalisation zugefuhrt werden.

17.3 Stellflachen fiir LKW und Schwerfahrzeuge sowie betriebliche Umgangsflachen (Hof- und
Lagerflachen) sind mit einem wasserundurchléssigen Belag herzustellen.
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DACHFORM UND DACHNEIGUNG

LBO § 74 Absatz 1 Nr. 1

DNO°-10° Die Dachneigung wird im GE1 auf 0%10°festgesetzt

Garagen werden nur mit geneigten Dachern zugelassen.

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN

LBO § 74 Absatz 1 Nr. 4

Freileitungen im Baugebiet sind unzuléssig.

EINFRIEDUNGEN

LBO § 74 Absatz 1 Nr. 4

Einfriedungen einschl. Sockelmauern dirfen entlang von Verkehrsflachen

eine Hohe von 2,00 m liber Strafienhéhen nicht Uberschreiten.

Natursockel diirfen eine Hohe von 0,50 m nicht Uberschreiten und
sind auf die Einfriedungshéhe anzurechnen.

Entlang von &ffentiichen Feldwegen und landwirtschaftlichen Flachen durfen
Einfriedungen nur mit einem Abstand von mind. 0,50 m von der Grenze entfernt

errichtet werden und eine Héhe von 3,00 m nicht Uberschreiten.

Als Material far Einfriedungen sind zuléssig:
- heimische Heckenpflanzen
- Drahtgeflecht oder Gitterzéaune auf max. 0,50 m hohen Sockelmauern.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

LBO§95

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den auf Grund von
§ 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (BauGB § 2 Abs. 1)
und ortstibliche Bekanntmachung

Als Entwurf (BauGB § 3 Abs. 2) beschlossen

Beteiligung der Biirger (BauGB § 3 Abs. 2)
Unterrichtung und Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung vom:

Beteiligung der Trager offentlicher Belange (BauGB § 4 Abs. 2)
und der Nachbargemeinden (BauGB § 2 Abs. 2) vom:

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB u. § 74 LBO) des Gemeinderates

Inkrafttreten des Bebauungsplanes
und der orilichen Bauvorschriften nach BauGB § 10 Abs. 3

Inkrafttreten des Bebauungsplans und der értlichen
Bauvorschriften (§ 10 Abs. 3 BauGB})

Ausfertigungsvermerk

vom:

am:
am:

bis:

bis:

am:

am:

22,10.2018

22.10.2018

Der hier vorliegende "Vorhabenbezogener Bebauungsplan WLC" "Business-Park Adelsheim I, Gemarkung Adelsheim bestehend aus

dem Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, Datum

gefertigt von WALTER + PARTNER GbR BERATENDE INGENIEURE VBI und die értlichen Bauvorschnften
Datum , gefertigt von WALTER + PARTNER GbR BERATENDE iINGENIEURE VBI,

entsprechend dem Satzungsbeschiuss des Gemeinderates der Stadt Adelsheim vom

Die gesetzlichen Vorschriften tiber das Aufstellungsverfahren fur die Teildnderung des Bebauungsplans und die értlichen

Bauvorschriften wurden eingehalten (vgl. Verfahrensverkerke).

Zur Beurkundung: Adelsheim, den

gez. Gramlich, Burgermeister
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Biirgermeisteramt Adelsheim
Wirtschaft & Finanzen

Sitzung GR: 22.10.2018
TOP: 5

Vorl.: GR/044/2018 6ffentlich
Jahr: 2018

Progymnasium am Eckenberg-Gymnasium;
hier: Genehmigung von Freiwilligkeitsleistungen

Sachstandsbericht

Zur Finanzierung des notwendigen Bedarfs flir das Progymnasium (Klassen 5 und 6)
am Eckenberg-Gymnasium stellt die Stadt Adelsheim der Schule Finanzmittel zur
Verfligung. Diese Ausstattung des Schuletats wurde zuletzt mit Beschluss vom
16.03.2015 festgelegt.

Sofern die zur Verfligung gestellten Mittel nicht umfassend zur ausschlieBlichen
Verwendung fir die Klassen 5 und 6 bendtigt werden, kdnnen sie auf Antrag der
Schulleitung als Freiwilligkeitsleistungen flr die gesamte Schule eingesetzt werden.
Voraussetzung ist bei Beschaffungen Uber 1.000 € auBBerdem die Zustimmung des
Gemeinderats.

Folgende Anschaffung wurde von der Schulleitung beantragt:

Datum Beschreibung Betrag

02.10.2018 Naturwissenschaften- Erweiterung der 9.425,23 €
Grundausstattung mit Schiilerexperimentiermaterial
Kosten

Im Schuletat 2018 des Progymnasiums stehen insgesamt 80.941,00 € zur
Verfligung. Ausgegeben wurden bisher 48.212,55 €, davon 36.901,83 € flr
Freiwilligkeitsleistungen (Stand: 08.10.2018).

Deckung

siehe oben

Antrag
Der Gemeinderat wolle folgenden Beschluss fassen:

Der Gemeinderat stimmt den Freiwilligkeitsleistungen in Héhe von 9.425,23 € zu.
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Aufgestellt:
Adelsheim, den 18.10.2018
Wirtschaft & Finanzen

gez. Rainer Schéll
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Burgermeisteramt Adelsheim
Wirtschaft & Finanzen

Sitzung GR: 22.10.2018
TOP: 6

Vorl.:. GR/045/2018 O offentlich
Jahr: 2018

Kindergarten in der Gesamtstadt Adelsheim
hier: Anderung des Vertrags mit der ev. Kirchengemeinde
Adelsheim

Sachstandsbericht

Im Rahmen der Kindergartenbedarfsplanung 2018 / 2019 wurde die Notwendigkeit
der Aufstockung einer Kleingruppe zu einer 25 Platze umfassenden Gruppe ab dem
01.01.2019 festgestellt. Diese dritte Kindergartengruppe hatte bereits vor einigen
Jahren bestanden.

Die ev. Kirchengemeinde hatte sich grundsatzlich zur Aufstockung der Gruppe bereit
erklart, allerdings kénnen bis zum 31.08.2019 von der Kirchengemeinde keine
zusétzlichen Mittel fir den Kindergarten bereitgestellt werden. Ab dem 01.09.2019
soll der Vertrag neu beraten werden.

Die Verwaltung empfiehlt daher, die nach Abzug der Elternbeitrage laufenden

Betriebsausgaben fiir die dritte Kindergartengruppe Ubergangsweise bis zum
31.08.2019 komplett zu libernehmen.

Kosten

Insgesamt betragen die jahrlichen laufenden Betriebsausgaben fiir eine dritte
Kindergartengruppe im ev. Kindergarten Adelsheim nach Abzug der Elternbeitrage
rund 40.000 €. Davon hétte die Stadt anteilig 90% zu tragen, die verbleibenden 10%
werden Ubergangsweise zusatzlich von der Stadt getragen.

Deckung

Die erforderlichen Mittel sind im Haushaltsplan 2019 einzuplanen.

Antrag
Der Gemeinderat wolle folgenden Beschluss fassen:
Der Gemeinderat stimmt der Weiterflihrung der dritten Gruppe bei 100%

Defizitbeteiligung bis zum 31.08.2019 zu und beauftragt die Verwaltung einen
entsprechenden Vertrag mit der ev. Kirchengemeinde Adelsheim abzuschlieBen.
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Aufgestellt:
Adelsheim, den 18.10.2018
Wirtschaft & Finanzen

gez. Rainer Schéll
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