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1 Anlass und Ziele der Planung

BEBAUUNGSPLAN
DER STADT ADELSHEIM,
STADTTEIL ADELSHEIM,
"STEINACKER RECHTS"

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
NACH § 10A ABS. 1 BAUGESETZBUCH

Die nachfolgende zusammenfassende Erklarung beschreibt die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Adelsheim, "Steinédcker rechts" beriicksichtigt
wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

1 Anlass und Ziele der Planung

Der Stadt Adelsheim standen im Neubaugebiet "Heidelberg — Zaunécker II" nur noch 7
Bauplatze zum Verkauf, daher war zeitnah der Bebauungsplan "Steindcker rechts" aufzu-
stellen. Durch die Schaffung von 35 neuen Bauplétzen sollen die Entwicklung von Wohn-
bauflachen geférdert und der Bedarf von Neubauflachen fiir die nachsten Jahre gedeckt
werden. Der individuelle Bedarf kann durch Einteilung in Bauabschnitte zeitnah angepasst
werden. Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der stadtebaulichen Fortentwicklung
der Stadt in Bezug auf die notwendigen Wohnbaufléchen.

Ziel und Zweck der Planung ist es, die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen
fur ein allgemeines Wohngebiet zu schaffen.

Des Weiteren wird durch die Festsetzung die Griinflache in ihrem Bestand gesichert und
deren Schutz fir Natur und Landschaft gesetzlich geregelt.
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2 Verfahtren G

2 Verfahren

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB auf-
gestellt. Die Voraussetzungen hierzu wurden umfassend erfiillt.

In der Sitzung vom 18.11.2019 hat der Gemeinderat der Stadt Adelsheim beschlossen,
den Bebauungsplan der Stadt Adelsheim, Stadtteil Adelsheim, "Steinacker rechts" aufzu-
stellen und die Verwaltung beauftragt, die weiteren notwendigen Verfahrensschritte durch-
zufGhren.

Zur Klérung der Grundziige der Planung und planungsrelevanten Belange fand eine friih-
zeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit statt. Der Ge-
meinderat der Stadt Adelsheim billigte den Bebauungsplanvorentwurf und Auslegungsbe-
schluss in der Sitzung vom 29.06.2020.

Nach der Durchfiihrung der laut Baugesetzbuch erforderlichen Verfahrensschritte erfolgte
der Entwurfsbeschluss fir den Bebauungsplan der Stadt Adelsheim, Stadtteil Adelsheim,
"Steindcker rechts" durch den Gemeinderat der Stadt Adelsheim in der Sitzung

vom 26.07.2021.

Der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan der Stadt Adelsheim, Stadtteil Adelsheim,
"Steinacker rechts" erfolgte nach Durchfiihrung der laut Baugesetzbuch erforderlichen Ver-
fahrensschritte durch den Gemeinderat der Stadt Adelsheim in der Sitzung vom
31.01.2022. Der Bebauungsplan enthélt alle rechtsverbindlichen Festsetzungen, die fiir
eine stédtebaulich geordnete Entwicklung am vorgesehenen Standort erforderlich sind und
bildet die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des BauGB erforderliche MaBnahmen (§8
Abs. 1 BauGB).

Die Planung erfolgte auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634). Zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) m.W.v. 14. August 2020 bzw. 1.
November 2020.

3 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Anhdrung der Behdrden vom
13.07. bis 14.08.2020 sowie der 6ffentlichen Auslegung vom 30.08. bis 01.10.2021 mit
Beteiligung und Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gingen Stellungnahmen ein. Die Anregungen und Bedenken der Offentlichkeit sowie der

Stadt Adeisheim, Staditeil Adelsheim, Bebauungsplan "Steindcker rechts"
- Zusammenfassende Erkidrung -

Seite 2



ibs

ingenieur-boro
sack & partner

v

4 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Behdrden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden bei der Aufstellung des
Bebauungsplans beriicksichtigt und z. T. in die Entwurfsunterlagen eingearbeitet. Die teil-
weise sehr umfangreiche Auswertung (Stellungnahmen und Beschlussvorschldge) der
eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der baugesetzlich vorgeschriebenen Beteili-
gungsverfahren gemas den §§ 3 und 4 BauGB an o. g. Bebauungsplan sowie die einzel-
nen Abwagungen und Abstimmungen des Planungstragers sind in der Abwégungstabelle
und in den jeweiligen Sitzungs-Niederschriften dokumentiert.

4 Berucksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt.
Nach § 13 Abs. 3 wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1
und § 10a Abs. 1 abgesehen.

Trotzdem ist im Rahmen des beschleunigten Verfahrens der Belangkatalog des § 1 Abs.
6 BauGB und damit auch die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 zu ermitteln, inhaltlich
zu prlfen und gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.

Der Bericht der Umweltbelange ist ein selbststindiger Bestandteil der Begriindung zum
Bauleitplan und stellt die Ergebnisse der Prifung der Umweltbelange dar. Das Ergebnis
der Prifung der Umweltbelange wurde in der Abwagung beriicksichtigt.

Die Prafung der Umweltbelange umfasst insbesondere die Ermittlung und Bewertung um-
weltrelevanter Auswirkungen der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans.
Auf die ausfihrlichen Erdrterungen in dem Bericht der Umweltbelange wird verwiesen.

Der Bericht der Umweltbelange beinhaltet die Priifung und Ermittlung, ob und in welchem
Umfang Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen kénnen. Im Bereich des Schutzgutes
Pflanzen und Tiere, im Schutzgut Boden, im Teilschutzgut Grundwasser, im Schutzgut
Landschaftsbild und Erholung sind die Beeintrachtigungen erheblich und es entsteht ein
Eingriff.

Das Schutzgut Klima und Luft wird nicht erheblich beeintrachtigt und erfihrt keinen Eingriff.

Es wurden folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung in Bezug auf die
Umweltschutzglter festgesetzt:
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- Oberflachenbefestigung von Zufahrten, Zugangen und Stellplatzen mit einem
versickerungsfahigen Belag

- Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien

- Insektenschonende Beleuchtung

- Verbot von Schottergarten

- Grundsétze und Hinweise zum Bodenschutzgesetz

- Vorgezogene Gehdlzrodung und Baufeldrdumung

- RegelmaBige Mahd der Baufeldflachen

- Pflanzgebot und Einsaat innerhalb der 6ffentlichen und privaten Griinflachen

- Pflanzgebot innerhalb der privaten Bauflachen

Mit diesen aufgefiihrien Festsetzungen wurde der Interessenskonflikt Belange des Um-
weltschutzes gegeniiber den Planungsgrundiagen ausreichend beachtet und umfassend
abgewogen. Auch nach Durchfiihrung der Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
verbleibt geman der Untersuchung der Umweltbelange ein Eingriff im Bereich des Schutz-
gutes Pflanzen und Tiere, des Schutzgutes Boden und beim Schutzgut Wasser. Da der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt wird, gelten
die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Fir sie sind daher keine Ausgleichs-
maBnahmen erforderlich.

4.1 Artenschuiz

Zur Prufung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durchgefihrt. Der Fachbeitrag ist als Anhang den Bebauungsplanunterlagen bei-
geflgt. Details zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung kénnen dem Fachbeitrag ent-
nommen werden.

In der artenschutzrechtlichen Priifung wurde geprift, ob bezliglich der europaischen Vo-
gelarten und unter Bericksichtigung der in Baden-Wdrttemberg aktuell vorkommenden
Tier- und Pflanzenarten und der Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie durch die in Ka-
pitel 3 genannten Wirkungen des Bebauungsplans artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande im Sinne des § 44 BNatSchG ausgeldst werden kénnen.
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Vogelarten:

Flr die Nahrungsgéste, kénnen Verbotstatbesténde im Sinne des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetzes ausgeschlossen werden. Vorgezogene MaBnahmen (CEF) sind fiir die
Feldlerche notwendig.

Far die im Geltungsbereich britenden Vigel werden Festsetzungen mit Verweis auf den
§ 44 BNatSchG als VermeidungsmaBnahmen getroffen, um zu vermeiden, dass Végel
verletzt oder getdtet werden.

Folgende Festsetzungen wurden unter dem Punkt Baufeldraumung und Gehdlzrodung ge-
troffen:

Bereits im Vorfeld der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen sind die Gehélze (die Feldhe-
cke, die beiden Obstbdume und das Gebulsch), die im Bereich des Plangebiets gerodet
werden miissen, in der Zeit von 1. Oktober bis 28. Februar zu féllen und zu rdumen. Ast-
werk ist unverziiglich abzuraumen.

Im Vorfeld terminierter ErschlieBungs- und BaumaBnahmen sind die krautige Vegetation,
die Acker- und Wiesenflachen vom Beginn der Vegetationsperiode an bis zum Baubeginn
alle zwei Wochen zu mahen oder zu mulchen, damit Bodenbriiter keine Nester in einer
aufkommenden Vegetation anlegen.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Fledermé&use:

Die Bebauung des Gebiets wird bezliglich der Fledermé&use keine Verbotsbestiande aus-
I6sen.

Zauneidechse:

Das Vorkommen von Zauneidechsen wird mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen.
Verbotsbestande nach BNatSchG werden nicht ausgelést.

Feldlerche:

Ein nachgewiesenes Brutrevier der Feldlerche geht verloren. Es wird generell davon aus-
gegangen, dass sie geeignete Brutmdglichkeiten im Umfeld findet. Um eine ausreichende
Nahrungsgrundlage zu sichern und um zu verhindern, dass durch Nahrungsknappheit ein
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4 Beriicksichtigung der Umweltbelange

anderes etabliertes Brutpaar verdrangt bzw. verloren geht, werden vorgezogene MaBnah-
men (CEF) erforderlich.

4.1.1 Vorgezogene MaBnhahmen (CEF)

Mit der vorgezogenen MaBnahme (CEF) wird sich die Lebensqualitét der Feldflurim Raum
der lokalen Population so verbessern, dass eine Erhéhung der Brutrevierdichte und damit
ein Ausweichen des einen Brutreviers mdoglich ist. Von dieser MaBnahme profitieren auch
die Goldhammer und weitere Offenlandarten.

Im Grundstlick Flst.Nr. 4288 im Gewann Grosseacker westlich von Hergenstadt, und damit
im Raum der lokalen Population, wird eine 1.940 m2 groBBe Ackerflache als Brut- und Nah-
rungshabitat fir die Feldlerche aufgewertet.

Das Ackergrundstiick wird iberwiegend mit einer Blihmischung gesicherter Herkunft (B/d-
hende Landschaft von Rieger-Hoffmann oder vergleichbar) als Buntbrache angesét. Es ist
eine reduzierte Saatgutmenge zu verwenden (5-7 kg/ha), um einen llickigen, fir die Feld-
lerche zur Brut geeigneten Bestand zu erzielen.

In der Buntbrache kann ein jahrlicher Schnitt im Februar erfolgen, wobei in jedem Jahr
maximal die Hélfte der Flache geméht werden darf, um auch (iberstdndige Strukturen als
Sitzwarte fir Feldlerchen zu belassen. Spatestens nach 5 Jahren muss die Flache neu
angesat werden.

Zwischen Buntbrache und angrenzendem Wiesengrundstiick wird ein 3 m breiter Streifen
als Schwarzbrache angelegt. D.h. in der Flache wird der Boden einmal im Jahr auf3erhalb
der Brutzeit, nach Méglichkeit im Februar, gegrubbert und der Streifen dann der Selbstbe-
grinung Uberlassen.

Die Stadt sichert den Erhalt und die Pflege der MaBnahme fiir einen Zeitraum von mind.
25 Jahren zu.

Zur Evaluierung der MaBnahmen f(ir die Feldlerche wird ein Monitoring durchgefiihrt.

Dazu werden die MaBnahmenfliche und das ndhere Umfeld zunéchst im Februar, Marz
und April 2022, also noch bevor die MaBnahme ihre Wirksamkeit entfaltet, bezliglich der
Feldlerchen untersucht. Es werden die vorkommenden Feldlerchen erfasst und Brutreviere
bestimmt. Eine weitere Begehung erfolgt im Juni 2022 und damit im Zeitraum der Zweit-
brut. Die Untersuchungen werden im Jahr 2024 und 2026 wiederholt.

Die Erfassungen werden dokumentiert und die Dokumentation zum Jahresende der UNB
vorgelegt.

Stadt Adelsheim, Stadtteil Adelsheim, Bebauungsplan "Steindcker rechts”
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5 Gepriifte Planungsalternativen

Die MaBnahme wurde durch einen éffentlichen-rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt und
dem Landratsamt vor Satzungsbeschluss gesichert.

5 Gepriifte Planungsalternativen

Die Planungsalternative Wohnbaufliche "Steinécker links" kann aufgrund schwieriger Ei-
gentumsverhélinisse und einem erhhten verkehrlichen ErschlieBungsaufwand nicht um-
gesetzt werden. Aus diesem Grund wurde als zeitnahrealisierbare Alternative die Wohn-
bauflédche bzw. der Bebauungsplan der Stadt Adelsheim, Stadtteil Adelsheim, "Steindcker
rechts" verfolgt.

Der Bebauungsplan ist mit seiner geplanten Wohnbauflache und angrenzender Griinfla-
che als Entwicklungsfléche in der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans des Ge-
meindeverbands Seckachtal aus dem Jahre 2006 enthalten. Im Zuge der Fortschreibung
des Flachennutzungsplans wird die bisherige Entwicklungsfliche als geplante Wohnbau-
flache mit aufgenommen. Im Gegenzug hierzu wird die bisherige geplante Wohnbauflache
"Heidelberg-Zaunacker IlI" nur noch als Entwicklungsfliche ausgewiesen, sodass hier ein
bedarfsgerechter Ausgleich stattfindet. Der Gemeinderatsbeschluss hierzu wurde bereits
in der Sitzung vom 14. Dezember 2020 gefasst. Der Gemeindeverwaltungsverband
Seckachtal hat einen entsprechenden Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans
in seiner Sitzung am 08.12.2021 gefasst.

Das geplante Wohngebiet "Steinacker rechts” ist in der Raumnutzungskarte des "Einheit-
lichen Regionalplans” (ERP) als sonstiges landwirtschaftliches Gebiet und sonstige Fla-
chen dargestellt. Die Flache liegt in einem regionalen Griinzug und in einem Vorranggebiet
far Naturschutz und Landschaftspflege.

Auf Grund der Lage des geplanten Wohngebietes innerhalb eines regionalen Griinzuges
und innerhalb eines Vorranggebietes fiir Naturschutz und Landschaftspflege entstanden
Konflikte.

Damit die geplante Bebauung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist, wurde ein
Antrag auf ein Zielabweichungsverfahren gestellt, welches mit Schreiben vom 12.10.2021
positiv beschieden wurde.

Stadt Adelsheim, Staditeil Adelsheim, Bebauungsplan "Steindcker rechts”
- Zusammenfassende Erklirung -

Seite 7
signiert | Wolfram Bernhardt | 13.02.2023



I-‘



		2023-02-13T13:40:50+0000
	Wolfram Bernhardt




