Offentliche Bekanntmachung

Stadt Adelsheim, Sanierung ,,Stadtkern I1*

Beginn der vorbereitenden Untersuchungen

Der Gemeinderat der Stadt Adelsheim hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 23.03.2026 den Beginn
der vorbereitenden Untersuchungen gemaR § 141 Abs. 3 Baugesetzbuch wie folgt beschlossen:

Beschluss des Gemeinderats der Stadt Adelsheim nach § 141 Abs. 3 Baugesetzbuch iiber den
Beginn der vorbereitenden Untersuchungen zum Zweck der Priifung der Sanierungsbediirftigkeit

Das Gebiet ,Stadtkern II“ wurde als stadtebauliches Problemgebiet ermittelt. Der
Gemeinderat beschlielSt deshalb zur Prifung der Sanierungsbeddrftigkeit vorbereitende
Untersuchungen nach § 141 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Gebiet Sanierungsgebiet
»Stadtkern 11 durchfiihren zu lassen. Als vorlaufige Ziele und Zwecke der Sanierung werden
bestimmt:

Schaffung von Wohnraum durch Umnutzung, Modernisierung und Aktivierung von Flachen
und leerstehenden Immobilien,

MaBnahmen zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel sowie zur
ganzheitlichen 6kologischen Erneuerung, unter anderem in den Handlungsfeldern
Optimierung der Energieeffizienz im Altbaubestand, Verbesserung des Stadtklimas,
Reduzierung von Larm und Abgasen, Aktivierung der Naturkreisldufe in den festgelegten
Gebieten, Verbesserung der griinen und blauen Infrastruktur und des Wohnumfeldes durch
Schaffung und Erhalt sowie Qualifizierung von multifunktionalen Griin- und Freirdumen,;
Malnahmen zur Unterstiitzung des Holzbaus stehen im Fokus. Die erforderliche Anpassung
an die Folgen des Klimawandels soll im 6ffentlichen Raum sowie bei privaten und
kommunalen Liegenschaften umgesetzt werden,

Starkung, Revitalisierung und Erhalt der Funktionsfahigkeit der Adelsheimer Innenstadt als
Unterzentrum erfolgen insbesondere durch die Sicherstellung der Nahversorgung und
Daseinsvorsorge sowie durch die Belebung innenstadtnaher Raume. Eine zentrale Rolle
spielt dabei die Aufwertung des 6ffentlichen Raums, unter anderem durch die
Neugestaltung von Straenrdaumen und Platzen. Durch die gezielte Vernetzung von
Grinflachen und blauer Infrastruktur mit der Innenstadt sowie durch klimaangepasste
Begriinung und Verschattung sollen multifunktionale Griin- und Freirdume geschaffen
werden, sie sowohl der Aufenthaltsqualitat als auch der Klimaanpassung dienen.

Neustrukturierung und Umnutzung leerstehender, fehl- oder mindergenutzter Flaichen und
baulich vorgenutzter Brachflachen, insbesondere der Potentialflachen auf den Auwiesen sowie
ortsbildpragender und leerstehender Gebaude, z. B. fiir den Wohnungsneubau, Gewerbe und
immer wichtiger werdende Infrastrukturprojekte wie Arztehduser, Einrichtungen zur
Kinderbetreuung und Pflegeheime. Besonders im Bereich der Turmgasse / Brunnenrain sowie auf
dem Areal Auwiesen (FIst. Nr. 671) besteht Optimierungsbedarf, um zusatzlichen Wohnraum zu
schaffen sowie die Neuordnung der Stadtmitte zu realisieren. Zukiinftige Wohnbauprojekte sollten



gezielt auf diese Potenzialflachen ausgerichtet werden, um den Innenbereich zu entwickeln. Ein
Fokus auf Innen- vor AuRenentwicklung wird grundsétzlich angestrebt,

e Sicherung und Verbesserung des gesellschaftlichen Zusammenhalts sowie Profilierung der
kommunalen Identitdt. Durch Integration Aller in den Stadtteilen sowie durch Erhaltung und
Aufwertung des Wohnungsbestandes sowie des Wohnumfeldes in Wohnquartieren mit negativer
Entwicklungsperspektive und besonderem Entwicklungsbedarf, hierzu gehéren auch MaRnahmen
zur Unterstitzung/Schaffung kindgerechter Stadt- und Ortskerne,

e Sicherung und Erhalt denkmalpflegerisch wertvoller Bausubstanz sowie stadt- und
ortshildpragender Gebdude, Stabilisierung und Aufwertung bestehender Gewerbegebiete,
insbesondere im Hinblick auf eine effiziente Flachenausnutzung und qualitdtsvolle 6ffentliche
Rdaume, um zukunftsfahige Entwicklungen zu ermoglichen und den Wirtschaftsstandort Baden-
Wirttemberg zu starken,

e MaRnahmen zur Anpassung vorhandener Strukturen an den demografischen Wandel
(insbesondere MalRnahmen zur Erreichung von Barrierefreiheit bzw. -armut im 6ffentlichen
Raum und zum generationengerechten Umbau von Wohnungen). Der Ausbau von
barrierefreien Full- und Radwegen und den offentlichen Verkehrsmitteln soll zur
Verbesserung der Erreichbarkeit und zu kurzen Wegen fiihren.

2. Das Untersuchungsgebiet ist im Lageplan vom Mérz 2026 umgrenzt, dieser Plan wird zum
Bestandteil dieses Beschlusses erklart.

Der Lageplan ist im Rathaus, Flur des 2. Obergeschosses vom 30.03.2026 bis 07.05.2026
ausgelegt und kann dort wihrend den iiblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Hinweise:

1. Der Beschluss Uber vorbereitende Untersuchungen ist nicht gleichbedeutend mit der formlichen
Festlegung des Sanierungsgebiets. Dieses bedarf einer besonderen Sanierungssatzung.

2.  Auskunftspflicht nach § 138 BauGB:

Eigentimer, Mieter, Pachter und sonstige zum Besitz oder zur Nutzung eines Grundsticks,
Gebaudes oder Gebadudeteils Berechtigte, sowie ihre Beauftragten sind verpflichtet, der Stadt
Adelsheim oder ihren Beauftragten Auskunft (iber die Tatsachen zu erteilen, deren Kenntnis zur
Beurteilung der Sanierungsbediirftigkeit eines Gebietes oder zur Vorbereitung oder
Durchfiihrung der Sanierung erforderlich sind. An personenbezogenen Daten kdnnen
insbesondere Angaben der Betroffenen tber ihre persénlichen Lebensumstdnde im
wirtschaftlichen und sozialen Bereich, namentlich Gber die Berufs-, Erwerbs- und
Familienverhaltnisse, das Lebensalter, die Wohnbediirfnisse, die sozialen Verflechtungen sowie
Giber die 6rtlichen Bindungen, erhoben werden (§ 138 Abs. 1 BauGB). Verweigert ein
Auskunftspflichtiger die Auskunft, kann ein Zwangsgeld wiederholt angedroht und festgesetzt
werden (§ 138 Abs. 4 i.V.m. § 208 Satz 2 bis 4 BauGB).

Adelsheim, den 25.03.2026

Wolfram Bernhardt, Blirgermeister
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