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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN
DER STADT ADELSHEIM, STADTTEIL ADELSHEIM,
"ECKENBERG - OSTLICH BARON - CARL - STRASSE"
ERWEITERUNG UND 1. ANDERUNG

TEIL 1

1 Allgemeine Angaben zur Stadt

Die Stadt Adelsheim liegt im Siidosten des Neckar-Odenwald-Kreises und grenzt im
Sdden an den Landkreis Heilbronn und den Hohenlohekreis an. Die Kleinstadt befindet
sich im Norden von Baden-Wirttemberg und gehért zur Metropolregion Rhein-Neckar.
Sie liegt verkehrsginstig an der A81 Heilbronn-Wrzburg. Die Stadt Heilbronn liegt ca.
50 km stdlich und die Stadt Wirzburg ist ca. 70 km nérdlich von der Stadt Adelsheim
entfernt. Die Kreisstadt Mosbach ist ca. 25 km westlich Gber die B292 zu erreichen. Das
Regionszentrum Mannheim liegt ca. 86 km in &stlicher Richtung entfernt.

Die Stadt Adelsheim umfasst mit ihren 3 Stadtteilen, Weilern und Hoéfen eine Gemar-
kungsflache von 4.384 ha.

In der Kernstadt Adelsheim leben 3 451 Personen von insgesamt 4 972 Gesamteinwoh-
nern. Die Angaben sind Stand 31.03.2020.

Stadt Adelsheim, Stadlteil Adelsheim, Bebauungsplan "Eckenberg — dstlich Baron — Carl - Stral3e", Erweiterung und
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Abbildung 1: Auszug aus Topografischen Karte (Quelle LUBW)
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2 Lage und Abgrenzung des Baugebiets

Das geplante Wohngebiet "Erweiterung und 1. Anderung, Eckenberg — &stlich Baron -
Carl - StraBe" liegt am norddstlichen Stadtrand der Kernstadt Adelsheim. Im Norden
grenzt ein Wiesengrundstiick mit niedrigem Bewuchs im Sinne eines gestuften Wald-
randstreifens an. Dahinter schlie3t der Stadtwald (Distrikt Eckenberg) an. Landwirt-
schaftliche Ackerflachen begrenzen das Gebiet 6stlich. Die Wohnbebauung des Bau-
gebiets "Eckenberg — 6stlich Baron - Carl - StraBe" schlieBt im Westen und im Siiden
an.

Das Gebiet befindet sich in einer geneigten Hanglage mit einem gleichmaBig verlaufen-
den Gefalle von ca. 14,4 % von Nordwesten nach Sidosten.

Der Geltungsbereich wird in der Planzeichnung des Bebauungsplans gemaf § 9 Abs.
7 BauGB festgesetzt. Vollstandig einbezogen ist das Flurstliick Nr. 5959. Die Flurstiicke
Nr. 5958 (Weg) und 596 (Weg) sind nur mit einer Teilflache aufgenommen.

Abbildung 2: Luftbild (Quelle LUBW)
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3 Ubergeordnete Planung

3.1 Landesentwicklungsplan 2002

Im Landentwicklungsplan mit Datum vom 21.08.2002 wird die Stadt Adelsheim als
"landlicher Raum im engeren Sinne" sowie dem Mittelzentrum Buchen zugeteilt. Adels-
heim liegt auf der Entwicklungsachse Meckesheim — Mosbach — Adelsheim/Osterbur-
ken — Buchen (Odenwald) — Walldirn/Hardheim — (Tauberbischofsheim).
Hervorgehoben wird im Landesentwicklungsplan fir den "landlichen Raum im engeren
Sinne" die entwicklungsstrategisch wichtige Rolle glinstiger Wohnstandortbedingungen,
die es zu sichern, Ressourcen schonend und landschaftsgerecht zu nutzen und als Vor-
teil im Standortwettbewerb gezielt einzusetzen gilt (Plansatz 2.4.3.1).

GroBere Neubauflachen sollen dort ausgewiesen werden, wo sie an den 6ffentlichen
Personennahverkehr angebunden werden kénnen (Plansatz 2.4.1.1).

3.2 Einheitlicher Regionalplan

Das Ziel der Landesplanung fur die Region "Rhein-Neckar ist im einheitlichen Regional-
plan Rhein-Neckar aus dem Jahre 2014 formuliert und begriindet.

Die Stadt Adelsheim zahlt in Verbindung mit der Stadt Osterburken zu den Doppelzen-
tren unterer Stufe. Die Stadte nehmen ihre Aufgaben gemeinsam wahr.

Adelsheim liegt als Unterzentrum (Doppelzentrum) auf 2 groBraumigen Entwicklungs-
achsen (Miltenberg) — Walldirn — Buchen (Odenwald) — Osterburken — Adelsheim —
(Méckmhl) und (Kaiserslautern) — Grinstadt — Frankenthal (Pfalz) — Ludwigshafen am
Rhein — Mannheim — Heidelberg — Eberbach — Mosbach — Adelsheim/Osterburken —
(Tauberbischofsheim).

Bei der Entwicklung von Wohnbauflachen formuliert der Regionalplan seine Ziele wie
folgt:

Im Rahmen der Wohnbauflachenentwicklung sollen zusatzliche Wohnbauflachen zur
Sicherung einer bedarfsgerechten und nachhaltigen Versorgung in der Metropolregion
Rhein-Neckar sich an flachensparenden Siedlungskonzepten orientieren, unmittelbar
an der bestehenden Siedlungsstruktur anknipfen sowie vorrangig in rdumlicher N&he
zu den Haltestellen des regionalbedeutsamen OPNV konzentriert werden.

Das Plangebiet "Erweiterung und 1. Anderung, Eckenberg — 6stlich Baron -Carl -
StraBBe" ist in der Raumnutzungskarte des "Einheitlichen Regionalplans" (ERP) als Sied-
lungsflache Wohnen Bestand dargestellt. Die Flache grenzt im Norden und Osten an
einen regionalen Griinzug, an ein Vorranggebiet flir Naturschutz und Landschaftspflege
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und an ein Vorranggebiet fur Wald und Forstwirtschaft an. Im Westen und Siden
schlie3t unmittelbar die bestehende Bebauung des Wohngebiets "Eckenberg — dstlich
Baron -Carl - StraBe" an.

Im Regionalplan ist die Kernstadt Adelsheim als Gemeinde bzw. Gemeindeteilen im
"Siedlungsbereich Wohnen" aufgenommen und soll Gber die Eigenentwicklung hinaus-
gehende Wanderungsgewinne aufnehmen.

Die Kernstadt Adelsheim ist mit dem Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH und der
Heilbronner-Hohenloher-Haller Nahverkehr GmbH am &ffentlichen Nahverkehr ange-
schlossen. Es sind 5 Haltestellen der Buslinien und 2 Haltepunkte der Bahnlinien vor-
handen.

Die nachstgelegene Haltestelle Adelsheim Schulzentrum des Verkehrsverbund Rhein-
Neckar GmbH liegt 4 Gehminuten, ca.300m entfernt. Der Bahnhaltepunkt der Heilbron-
ner-Hohenloher-Haller Nahverkehr GmbH ist fuBlaufig in 12 Minuten, ca. 850m, vom
geplanten Wohngebiet entfernt.

Die Stadt Adelsheim liegt im Programmgebiet "Naturpark Neckartal-Odenwald".

Abbildung 3: Auszug aus der Raumnutzungskarte — Blatt Ost des Einheitlichen Regio-
nalplans Rhein-Neckar (Quellenangabe: Verband Region Rhein-Neckar)
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Abbildung 4: Auszug aus der Erlauterungskarte Natur, Landschaft und Umwelt — Blatt Ost
des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar (Quellenangabe: Verband Region Rhein-
Neckar)

4 Flachennutzungsplan

Die Erweiterung und 1. Anderung ist mit inrer geplanten Wohnbauflache als Wohnbau-
flache Planung in der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans des Gemeindever-
bands Seckachtal aus dem Jahre 2006 enthalten. Das Plangebiet ist als geplantes Bau-
gebiet mit der Nummer 03 und der Bezeichnung “Erweiterung Eckenberg Ostl. Baron-
Carl-StraBe” im Flachennutzungsplan aufgenommen. Der Flachennutzungsplan wurde
im Jahr 2023 mit Feststellungsbeschluss am 15.02.2023 fortgeschrieben.

Stadt Adelsheim, Stadlteil Adelsheim, Bebauungsplan "Eckenberg — dstlich Baron — Carl - Stral3e", Erweiterung und
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5 Waldabstandsflache

Abbildung 5: Auszug aus der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans des GVV
Seckachtal

Plangebiet

5 Waldabstandsflache

Bereits im Vorfeld wurde die Waldabstandsflache gegeniber dem rechtskréaftigen Be-
bauungsplan “Eckenberg — dstlich Baron-Carl-StraBe” gedndert.
Dies wurde erforderlich, um die Bebaubarkeit des Flurstlicks Nr. 5959 zu garantieren.

Mit Absprache der Unteren Forstbehdrde des Landratsamtes Neckar-Odenwald-Kreis
wurde ein gestufter Waldrandstreifen angelegt. Der gestufte Waldrand kann weiterhin im
Sinne des Landeswaldgesetzes als Wald bleiben.

Der Waldrand, bzw. die Waldflache, die innerhalb des 30 m Waldabstandstreifens zum zu-
kinftigen Gebaude liegen, sind dauerhaft so zu gestalten und pflegen, dass hier nur

Stadt Adelsheim, Staditeil Adelsheim, Bebauungsplan "Eckenberg — éstlich Baron — Carl - StraBBe", Erweiterung und
1. Anderung
- Begriindung, Entwurf -
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Straucher und Baume wachsen, deren Hdhe niedriger ist als der Abstand zwischen Baum
und Gebaude sind.

Privatrechtliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Adelsheim als Waldeigentimer und
den Bauherren erfolgen vor Abschluss des Verfahrens.

6 Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Kernstadt Adelsheim ist eine attraktive Wohngemeinde mit Industrie- und Gewerbe-
ansiedlung und einer verkehrstechnisch guten Anbindung zum Raum Heilbronn. Auf-
grund der neuen Umgehungsstral3e siedeln sich mehrere Firmen im "Business Park" an
der B292 an. Durch die Schaffung von neuen Arbeitsplatzen méchte die Stadt zusatzli-
chen Wohnraum zur Verflgung stellen.

Flr das Plangebiet gibt es konkrete Bauwlinsche des Grundsttickbesitzers. Mit der Um-
wandlung der Streuobstwiese in ein allgemeines Wohngebiet werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen daflr geschaffen. Durch eine geringflgige Erweiterung
nach Nordwesten entsteht ein neuer Bauplatz, der das Baugebiet “Eckenberg — dstlich
— Baron — Carl — StraBe” abrundet.

Infolge der geringfligigen Erweiterung und der vorhandenen ErschlieBungsanlage (Ver-
kehrsanlage, Abwasser- und Wasserversorgungsanlage) ist eine Uberplanung der Flache
aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll.

Nach § 2 Abs. 1 BauGB sind Bauleitplane von den Gemeinden in eigener Verantwortung
aufzustellen, sobald und soweit dies erforderlich ist.

7 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt.

Es erfolgt eine zweistufige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung geman § 3 und § 4
BauGB.

8 Aufhebung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird in den rechtskraftigen Bebauungsplan
“Eckenberg — 6stlich Baron — Carl — StraBBe” der Stadt Adelsheim vom 20.07.1999 ein-
gegriffen.

Stadt Adelsheim, Stadlteil Adelsheim, Bebauungsplan "Eckenberg — dstlich Baron — Carl - Stral3e", Erweiterung und
1. Anderung
- Begriindung, Entwurf -
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Dieser wird auf einer Flache von 763,00 m2 (iberplant. Die Uberplanung betrifft die
Streuobstwiese und den FuBweg im norddstlichen Teil. Der Bebauungsplan “Eckenberg

— Ostlich Baron — Carl — StraBe” wird in diesem Bereich geandert und der Gberplante
Bereich aufgehoben.

DN Ga =07 - 40
TH=650m
FH= 10.50 m

Aufhebungsbereich Bebauungs-
plan "Eckenberg - ¢stlich Baron -
Carl - Strafte" vom 20.07.1999
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9 Bestandserhebung

Das Plangebiet wird fast ausschlieBlich als Wiesenflache mit Obstbdumen genutzt. Im
Sudosten verlauft ein 3 m breiter unbefestigter Fahrweg auf einer Lange von ca. 40 m.
Er dient als Verbindung und Zufahrt fir die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

Der sidwestliche FuBweg ist ebenfalls unbefestigt. Auf dem Plangebiet befinden sich
18 Obstbaume.

Stadt Adelsheim, Stadlteil Adelsheim, Bebauungsplan "Eckenberg — dstlich Baron — Carl - Stral3e", Erweiterung und
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10 Daten zum Baugebiet
10.1 Flachenbilanz
Die Flachen innerhalb des Baugebiets verteilen sich wie folgt:
Gesamtflache des Plangebiets 1.278 m? (0,13 ha)
Nettobauland (Wohnflache) 1.107 m? 87 %
davon: bebaubare Flédche (0,4) 443 m? 35 %
Verkehrsflachen 112 m2 9%
davon: StraBenflache 68 m? 5%
FuBweg 44 m? 4 %
Grunflachen 59 m? 4 %
10.2 Stadtebauliche Bilanz
Baugrundstticke 1
durchschnittliche Bauplatzgré3e 1.107 m2
Wohneinheiten
max. 2 WE pro Einzelhaus max. 2
Annahme: 1,5 WE pro Einzelhaus 1,5

Bruttowohndichte mit der Annahme von 2,5 Einwohner je WE:

Annahme: 4 Einwohner im Plangebiet auf 0,13 ha = 31 Einwohner/ha

Stadt Adelsheim, Stadftteil Adelsheim, Bebauungsplan "Eckenberg — éstlich Baron — Carl - StraBBe", Erweiterung und
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11 Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften

11.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der Nutzung wurde flr das Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO festgesetzt.

Um ein Wohngebiet mit hohem Wohnwert zu ermdglichen und zur Vermeidung von ho-
hen Verkehrsbelastigungen und Nutzungsunvertraglichkeiten werden die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO nicht zugelassen.

Dies waren Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Sie werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

11.2 MaB der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,4 wird eine aufgelockerte Wohnbebau-
ung bewirkt.

Die maximale Traufhdéhe von 6,50 m und Firsthéhe von 10,50 m ermdglicht eine zwei-
geschossige Bebauung und damit eine Einbindung an die angrenzende Wohnbebauung
und somit an das Ortsbild. Die Firsthéhe wurde bewusst aus den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans ibernommen.

Als Dachform fir das Wohnhauptgebaude sind alle geneigten Dachformen mit einer
Dachneigung DN von 20 - 40 Grad zugelassen. Fur Garagen wurde die Dachneigung
auf DN 0 — 40 Grad festgesetzt, damit geneigte Dacher und Flachdacher gebaut werden
kénnen. Die Flachdacher dirfen begrint hergestellt werden.

11.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache und Stellung baulicher Anla-
gen

Um eine aufgelockerte landliche Bauweise anzustreben, wurde die offene Bauweise mit
Einzelhdusern festgesetzt.

Mit den festgesetzten Baugrenzen wird den Bauherren ein flexibler, groB3zligiger Spiel-
raum der Bebauung ermdglicht. Die Anordnung der Baugrenzen erfolgte in paralleler
Ausrichtung zu den Grundstlicks- und StraBengrenzen.

Sie wurden entsprechend der Grundstlicksgréen groBzlgig gestaltet.

Stadt Adelsheim, Stadlteil Adelsheim, Bebauungsplan "Eckenberg — dstlich Baron — Carl - Stral3e", Erweiterung und
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11.4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen mit mehr als 40 m3 umbauter Raum sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache und der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans vorgesehener Fla-
che zulassig. Ein geringflgiger Bereich der Flache fir Nebenanlagen Uberlappt mit dem
festgesetzten Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager. Dieser Bereich kann erst
mit einer Nebenanlage bebaut werden, wenn die geplante Stilllegung der Férderleitung
Trinkwasser BWV vollzogen ist.

Untergeordnete Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der Grundstlicke dienen, sind,
sofern es sich um Gebaude handelt, bis zu einer max. Grée von 40 m3 umbauter Raum
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Terrassenlberdachungen kénnen bis zu einer Flache von 30 m? auch auBBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen erstellt werden.

Stellplatze sind im Gegensatz zu Garagen und Carports auch auBBerhalb der tiberbau-
baren Grundstlcksflachen zulassig.

Daraus ergibt sich ein gréBerer Spielraum, den ruhenden Verkehr auf Privatgrundsti-
cken unterzubringen. Dies wiederum verringert den méglichen Konflikt mit parkenden
Autos auf 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Weitere Konflikte und Behinderung im 6éffentlichen Verkehrsraum werden mit der Fest-
setzung des Mindestabstands von 5,00 m von der Garagenfront zur éffentlichen Ver-
kehrsflache minimiert.

Stellplatze, Garagenzufahrten und FuBwege sind mit versickerungsfahigem Belag aus-
zustatten und durfen nicht vollstandig versiegelt werden.

11.5 Zulassige Zahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) wird auf maximal 2 WE bei Einzelhausern be-
schrankt.

11.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Festgesetzt wurden die Vorgaben zur Beschichtung von Dach- und Fassadenmaterialien.
Wenn metallische Dach- oder Fassadenverkleidungen (Zink, Kupfer, Blei usw.) an Gebaude
verwendet werden, ist zur Vermeidung von Schwermetalleintragen in das Grundwasser eine
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verwitterungsfeste Beschichtung zwingend erforderlich. Ebenso sollte auf grelle, glanzende
oder stark reflektierende Materialien und Farben im Hinblick auf die Gestaltung der Fassa-
den und Dacheindeckung zum Schutz des Landschaftsbilds verzichtet werden.

Die Beleuchtung ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insekten-
freundlich auszufthren und auf das notwendige Maf3 zu reduzieren.

Zum Schutz der 6kologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit sind die Anlagen von
Schottergarten und -schittungen nicht zugelassen.

Oberflachenbefestigungen sind mit versickerungsfahigen Beldgen auszustatten.
Regelungen fir den Umgang mit anfallendem Oberflachenwasser und die Verpflichtung
zum Einbau von Zisternen wurden festgesetzt.

Mit diesen MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft kann der Eingriff
durch die Bebauung minimiert werden.

11.7 Pflanzgebote und Pflanzbindung

Die Pflanzgebote und Pflanzbindungen auf dem Baugrundstiick dienen ékologischen Zwe-
cken. Zusatzlich ist auf dem Baugrundstick ein groBkroniger Baum geman Pflanzliste zu
pflanzen und zu unterhalten. Mindestens 5% der Grundstiicksflache ist mit gebietsheimi-
schen Strauchern gruppen- oder heckenartig zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind innerhalb
eines Jahres nach Aufnahme der Gebdudenutzung zu vollziehen. Die MaBnahmen sind zur
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft.

11.8 Leitungsrecht

Ein sechs Meter breites Leitungsrecht wurde zugunsten der Versorgungstrager Bodensee-
Wasserversorgung und der WV Bauland GmbH festgesetzt.

11.9 Nachrichtliche Hinweise

Vorgaben der Baufeldraumung, Gehélzrodungen und der regelmaBigen Mahd im Vor-
feld der BaumaBnahmen wurden getroffen. Regelungen fir den Umgang mit dem
Schutzgut Boden sind festgesetzt. Mit diesen MaBnahmen zum Schutz von Boden, Na-
tur und Landschaft kann der Eingriff durch die Bebauung vermieden und minimiert wer-
den.
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Weitere Hinweise zum Antreffen von Fremdmaterialien, von Brauchwasseranlagen, von
wassergefdhrdenden Stoffen, zur Geotechnik, zu Baugrunduntersuchungen, zur Land-
wirtschaft, zur Grundwasserfreilegung, zu Starkregenereignissen und zu Beleuchtungs-
kérper wurden Gbernommen.

Zur Vermeidung von Vogelkollisionen sind transparente Glasflachen mit Sicht auf dahinter-
stehende Baume und Blsche oder den freien Himmel zu vermeiden. Ebenso spiegelnde
Glas- und / oder Metallflachen, in denen sich Gehdlze oder der Himmel spiegeln.

GroBere Glas- und Fensterflachen (= 2 m2), insbesondere wenn es sich um Eckfenster

mit Durchsicht auf dahinterliegende Gehdlze oder den Himmel handelt, sind mit Vogel-
schutzglas der Kategorie A auszustatten. Alternativen sind zulassig.

11.10 Gestaltung und Nutzung der Gebaude und unbebauter Flachen

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grinflachen oder
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Befestigungen von Stellplatzen, Grundstlickszugangen und Zufahrten sind mit ei-
nem wasserdurchlassigen Belag auszustatten, wenn durch die bestimmungsgemafe
Nutzung nicht mit einem Eintrag von Schadstoffen in den Boden zu rechnen ist (Vorsor-
gepflicht nach § 7 BBodSchG).

Pro Grundstiick ist ein Solitdrbaum zu pflanzen.

Zum Schutz der 6kologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit ist die Anlage von
Schottergarten nicht zugelassen.

11.11 AuBere Gestaltung baulicher Art

Zur Anpassung an die umliegenden Baugebiete und an die landwirtschaftlichen Flachen
und somit zur Einbettung in das Landschaftsbild ist die Verwendung leuchtender und
reflektierender Materialien und Farben an den Gebauden unzuléssig. Der Einbau von
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlangen als Alternativenergie ist davon ausge-
nommen.
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11.12 Dachform und Dachneigung

Die 6rtlichen Bauvorschriften sind nach neuesten Gesichtspunkten festgelegt worden.
Ausschlaggebend war dabei die Anpassung an die angrenzende Bebauung.

Es sind geneigte Dacher (Pultdacher, versetzte, zweiseitig geneigte Pultdacher und mehr-
seitig geneigte Dacher) zulassig.

Versetzte, zweiseitig geneigte Pultdacher und mehrseitig geneigte Dacher sind mit einer
Dachneigung von 20° bis 40° zul&ssig.

FOr Garagen wurde die Dachneigung auf DN 0 — 40 Grad festgesetzt.

Hierbei missen wegen Verwitterungsgefahr Kupfer-, Zink- und Bleieindeckungen be-
schichtet werden.

Begrunte Dacher werden ausdricklich zugelassen.

11.13 Einfriedungen, Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Einfriedungen in offener Form sind im angrenzenden Bereich zu den Verkehrsflachen
in ihrer H6he begrenzt. Mit einer max. H6he von 1,00 m und einem Abstand von 0,50 m
von den 6ffentlichen Flachen wirkt die Einfriedung dennoch aufgelockert. Einfriedungen
als Hecken sind mit standortheimischen Heckengehdlzen geman Arten- und Sortenliste
auszubilden. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Flachen sind Bodenverdichtun-
gen zu vermeiden, um die natUrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen
Veranderungen zu schitzen. Pro Grundstick ist ein Solitarbaum zu pflanzen.

12 Eingriffe und Umweltbelange

Der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und §§ 2a Satz 2 und 4c BauGB wurde durch das
Ingenieurbiro fir Umweltplanung Wagner + Simon GmbH gefertigt. Die Unterlagen sind
als Teil 2 der Begriindung beigeflgt. Des Weiteren wurde ein Fachbeitrag Artenschutz
und ein Grinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung erstellt.

12.1 Umweltbelange

Das Buro fur Umweltplanung hat in einem Griinordnerischen Beitrag mit Eingriffs- und
Ausgleichs- Untersuchung eine Bestandsaufnahme und eine Bewertung von Natur und
Landschaft vorgenommen. Die aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans zu
erwartende Eingriffe wurden ermittelt.
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Die Auswirkungen auf das Grundwasser und den Wasserhaushalt sind nicht erheblich.
Bei den Schutzgitern Luft und Klima, Wasser sowie Landschaftsbild und Erholung ent-
stehen durch das Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Es entstehen Eingriffe in die Schutzgtiter Pflanzen und Tiere sowie Boden.

Es werden folgende MaBnahmen und Hinweise zur Vermeidung und Verminderung in
Bezug auf die Umweltschutzgiter als Festsetzungen oder Hinweise Gbernommen:

- Vorgezogene Gehdlzrodung und Baufeldraumung

- RegelmaBige Mahd der Baufeldflachen

- Beleuchtung des Gebietes

- Vermeidung Vogelkollisionen

- Verbot von Schottergéarten und -schittungen

- Grundsatze und Hinweise zum Bodenschutzgesetz

- Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien
- Verwendung wasserdurchlassiger Belage

- Verbot greller / glanzender / reflektierender Materialien

Es werden folgende MaBnahmen zum Ausgleich (Kompensation) festgesetzt:

- Baum und Strauchbepflanzung
- Erhalt von Einzelbdumen

Der Eingriff in die Schutzguter ist innerhalb des Gebietes nicht ausgleichbar. Es bleibt
ein Kompensationsdefizit bei den Schutzgitern Pflanzen und Tiere sowie Boden von

12.662 Okopunkten, das auBerhalb des Geltungsbereichs auszugleichen ist.

Zugeordnete MalBnahme:

Streuobstwiese auf Fist.Nr. 1249

Der Bauherr, fiir den die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans erfolgt, hat
auf einer Teilflache seines Flurstlickes Nr. 1249 eine kleine Obstwiese angelegt. Die
Flache wurde bisher ackerbaulich genutzt. Das Flurstiick Nr. 1249 liegt westlich von
Adelsheim im Gewann Roterrain.

Durch die Aufwertung der Ackerflache zu einer Fettwiese mit Streuobstbestand kénnen
20.670 Okopunkte verzeichnet werden. Davon werden 12.662 OP dem Bebauungsplan
zugeordnet.
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Fir die MaBnahme ist im Grundbuch eine dingliche Sicherung zu Gunsten der Stadt
Adelsheim einzutragen. Die Stadt Adelsheim sichert die MaBnahme in einem 6&ffentli-
chen rechtlichen Vertrag mit dem Landratsamt NOK.

12.2 Erlauterungen zum Klimaschutz

Um dem Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes Rechnung zu tragen und den Bau
von regenerativen Energiequellen zu férdern, wurde bei der Anordnung der Baufenster
bertcksichtigt, dass die Hauptdachflachen in stdlicher Richtung ausgerichtet werden
kénnen. Ferner besteht die Méglichkeit, Griindacher mit der Integration von Solaranla-
gen zu erstellen.

Durch eine geringe Bebauungsdichte bei groBzligig bemessenen Baugrundsticken
wird ein Bellftungseffekt gewahrleistet.

Durch die Wahl der Grundflachenzahl wird die Versiegelung der Flache begrenzt.

Zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses ist in den Festsetzungen festge-
schrieben, dass alle Stellflachen und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Materialien
herzustellen sind. Das Verbot von Stein- und Schottergarten wirkt der lokalen Erwar-
mung entgegen und tragt zur Regulierung der Lufttemperatur bei.

Auch der Bau von privaten RegenwasserbewirtschaftungsmaBnahmen (Zisternen) fihrt
zu einer Rackhaltung und Entlastung der Kanalisation bzw. des Vorfluters bei Starkre-
gen.

Von Seiten der Gemeinde werden die Eigentiimer auf die Nutzung des Regenwassers
als Brauchwasser ausdrucklich hingewiesen, um hierdurch eine Reduzierung des Re-
genwasserabflusses zu erreichen.

Durch die Ausstattung der Beleuchtung innerhalb des Gebietes mit insektenschonen-
den Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik, kann dem Klimawandel
durch die damit verbundene Minimierung des spezifischen Energieverbrauchs entge-
gengewirkt werden. Die Lampen haben einen deutlich geringeren Energieverbrauch.

Mit dem Erhalt von Einzelb&dumen und der Pflanzung von Badumen und Strauchern im
Baugrundstick kénnen negative Auswirkungen auf das Klima gemindert werden.
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Zusammenfassend ergibt sich mit den genannten MaBnahmen eine dem Standort an-
gemessene klimagerechte Planung.

12.3 Erlauterungen zum Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgt bei der Aufstellung des Bebauungsplans durch
den Gemeinderat im Rahmen der Umweltprifung. Der Fachbeitrag Artenschutz wurde
durch das Ingenieurbiro fir Umweltplanung Wagner + Simon GmbH gefertigt und ist als
Anhang dem Bebauungsplan beigefigt.

In der artenschutzrechtlichen Prifung wurde geprift, ob beziglich der europaischen
Vogelarten und unter Berlcksichtigung der in Baden-Wirttemberg aktuell vorkommen-
den Tier- und Pflanzenarten und der Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie, durch die
in Kapitel 3 genannten Wirkungen des Bebauungsplans artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestdande im Sinne des § 44 BNatSchG ausgelést werden kdénnen.

Vogelarten:
Fir die Vogelarten, kdnnen Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz ausgeschlossen werden.

Far die im Geltungsbereich britenden Végel werden Festsetzungen mit Verweis auf den
§ 44 BNatSchG als VermeidungsmaBnahmen getroffen um zu vermeiden, dass Vogel
verletzt oder getdtet werden.

Folgende Festsetzungen wurden unter dem Punkt Gehélzrodung und Baufeldrdumung
getroffen:

Die entfallenden Gehdlze im Plangebiet sind vor Baubeginn im Winterhalbjahr (01.10. —
28.02.) zu roden. Holz und Astwerk sind unmittelbar zu raumen und abzufahren.

Im Vorfeld der Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist die krautige Vegetation im Baufeld vom
Beginn der Vegetationsperiode bis zum Baubeginn alle zwei Wochen zu méhen oder zu
mulchen. Das Mahdgut ist abzutragen. Damit wird verhindert, dass Bodenbriter Nester an-
legen.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Zauneidechse:
Das Vorkommen von Zauneidechsen kann mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausge-
schlossen werden. Verbotsbestande nach § 44 BNatSchG werden nicht ausgeldst.
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Fledermause:
Bezlglich der Fledermé&use werden keine Verbotsbestande nach § 44 BNatSchG ausgeldst.

Haselmaus:

Einzig in dem Gebusch an der nérdlichsten Ecke des Geltungsbereichs kann nicht ausge-
schlossen werden, dass gelegentlich einzelne Haselméause auftauchen.

Es wurden MaBnahmen festgelegt damit der Verlust des wenigen gm groBen Geblschs
weder eine erhebliche Stérung im Sinne des § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 2 auslést, noch die
6kologische Funktion der Fortpflanzung- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
nicht weiterhin gewahrleistet ist (§ 44 Abs. 1 Nr. 3).

12.3.1 MaBnahmen Haselmaus

Damit sichergestellt wird, dass keine Haselmaus wéhrend der sensiblen Fortpflanzungszeit
bzw. des Winterschlafs zu Schaden kommen wurde folgende Empfehlung bzw. Hinweis in
den Schriftlichen Festsetzungen aufgenommen:

Empfehlung: Das vorhandene an der nérdlichen Ecke befindliche Geblsch zu erhalten.
Bei notwendiger Rodung des Geblisches erfolgt dies zwischen Oktober und Februar boden-
nah auf den Stock gesetzt. Erfolgt dies gleich zu Beginn des Oktobers, kann die weitere
Rodung unmittelbar im Anschluss erfolgen.

Erfolgt der Rickschnitt erst ab Mitte Oktober, bleiben die Wurzelstécke Uber das Winter-
halbjahr im Boden und werden erst im folgenden April, entsprechend warmer Witterung vo-
rausgesetzt, entfernt.

13 ErschlieBung

13.1 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die erforderliche verkehrstechnische Anbindung erfolgt Gber die bestehende "Baron -
Joachim - StraBe".
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13.2 Ver- und Entsorgung

Die Abwasserentsorgung ist fir das Plangebiet (Bauplatz) durch vorhandene Kanale in
der “Baron — Joachim — StraBe” und auch in der “Gottlieb — Graf — Stra3e” gesichert.

Die Wasserversorgung erfolgt Gber den Anschluss an der bestehenden Wasserleitung
in der "Baron — Joachim - Stra3e". Zwei durch das Plangebiet verlaufende Foérderleitun-
gen der Trinkwasserversorgung sind durch ein Leitungsrecht gesichert. Die Fdrderlei-
tung der Bodensee-Wasserversorgung wird zeitnah stillgelegt, die Férderleitung der WV
Bauland GmbH bleibt in Betrieb. Eine bereits stillgelegte Bodensee-Wasserversor-
gungs-Leitung liegt am sidwestlichen Gebietsrand in N&dhe des FuBweges.

Die Stromversorgung erfolgt Uber die bestehenden Einrichtungen des 6rtlichen Strom-
versorgers.

13.3 ErschlieBungskosten

ErschlieBungskosten fir die Stadt Adelsheim fallen fir den Hausanschluss Abwasser-
beseitigung und Wasserversorgung an.

14 Planverwirklichung

Das Bebauungsplanverfahren soll bis Frihjahr 2025 abgeschlossen werden.
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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN
DER STADT ADELSHEIM, STADTTEIL ADELSHEIM,

"ECKENBERG - OSTLICH BARON - CARL - STRASSE"
ERWEITERUNG UND 1. ANDERUNG

TEIL 2, UMWELTBERICHT
DER WAGNER + SIMON INGENIEURE GMBH
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