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6. Anderung der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplans

1.1

1.2

3.1

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Die Freie Evangeliumschristen Gemeinde e. V. Seckach plant das bestehende Gemeinde-
haus in der Heinrich-Magnani-Stral3e zu erweitern. Die Teilnehmerzahl von Gottesdiens-
ten sowie den damit verbundenen Veranstaltungen ist in den letzten Jahren stark
angestiegen, sodass die Kapazitaten des bestehenden Gemeindehauses nicht mehr aus-
reichen. Um der steigenden Teilnehmerzahl gerecht zu werden, ist eine VergroBerung
der Raumlichkeit zwingend erforderlich. Um eine Erweiterung des Gemeindehauses zu
realisieren, erwirbt der Verein ein Teil des nérdlich angrenzenden Flurstiicks Nr. 3340.

Um die Erweiterung des Gemeindehauses planungsrechtlich zu ermdéglichen, wird ein
Bebauungsplan aufgestellt. Aufgrund der Festsetzung eines Sondergebiets, ist zudem
der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist die Erweiterung des bestehenden Gemeindehauses der
Freie Evangeliumschristen Gemeinde e. V. Seckach. Mit dem Bebauungsplan sollen die
kirchlichen und kulturellen Erfordernisse fir Gottesdienste und Seelsorge sowie damit
Verbundene Veranstaltungen gedeckt werden.

Verfahren

Die Anderung des Flichennutzungsplans wird im Normalverfahren mit zweistufiger Of-
fentlichkeits- und Behordenbeteiligung durchgefiihrt.

Plangebiet

Lage und Abgrenzung
Das Plangebiet befindet sich rund 1 km &stlich des Ortskerns von Seckach.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Umfasst sind folgende Flurstiicke ganz oder teil-
weise (t):

3340 (t), 3343, 3343/3, 3343/4 (t)
Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 0,7 ha.
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6. Anderung der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplans
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Abb. 1:  Auszug aus OpenStreetMap (Quelle: www.openstreetmap.de)

Bestandssituation

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet ist im stidlichen Bereich bereits mit dem bestehenden Gemeindehaus be-
baut. Im Westen und Norden des Gemeindehauses sind Stellplatze angeordnet. Der
nordliche Teilbereich wird bisher als Ackerflache genutzt.

Westlich des Plangebietes schlieit eine Waldflache an. Im Siden verlauft die Heinrich-
Magnani-StraBBe. Im Osten grenzen Wohnbaugrundstilicke an das Plangebiet. Im Norden
befinden sich landwirtschaftliche Flachen.

Topographie und Bodenverhiltnisse

Das bisherige Baugrundstiick mit dem bestehenden Gemeindehaus sowie der Stellplatz-
flache steigt leicht nach Norden an. Ab der bisherigen Grundstiicksgrenze steigt das Ge-
lande starker Richtung Norden an.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist (iber die Heinrich-Magnani-Stral3e verkehrlich erschlossen.

Technische Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist Uber die Leitungsinfrastruktur in der Heinrich-Magnani-Strale er-
schlossen.

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Begriindung — Vorentwurf Seite 2
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6. Anderung der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplans

3.3

4.1

Seitheriges Planungs- und Baurecht

Fir den sudlichen Bereich des Plangebiets besteht die Klarstellungs- und Erganzungssat-
zung ,Jugenddorf Klinge” nach § 34 Abs. 4 BauGB.

Fir den nordlichen Teilbereich besteht bisher kein Bebauungsplan, dieser Teil befindet
sich planungsrechtlich im AuBenbereich nach § 35 BauGB.

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Seckach wird im Einheitlichen Regionalplan keine zentralortliche Funktion zugewiesen
und liegt an der groBraumigen Entwicklungsachse (Miltenberg) — Walldiirn — Buchen
(Odenwald) — Osterburken — Adelsheim — (Mockmhl).

In der Raumnutzungskarte ist das Plangebiet nachrichtlich als ,Siedlungsbereich Woh-
nen” dargestellt. Die Erweiterung der Stellplatzflache befindet sich im Randbereich zu
einem Regionalen Griinzug und einem Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft. Weitere
zu beachtende raumordnerische Ziele und Grundsatze sind in der Raumnutzungskarte
nicht festgesetzt.

Der Verlust an landwirtschaftlichen Flachen steht der Erweiterungsbedarf des bestehen-
den Gemeindehauses und den erforderlichen Stellplatzen gegeniber.

Eine randliche Eingriinung und die vorgesehene AusgleichsmaBnahme sorgen fiir einen
landschaftsvertraglichen Ubergang. Zusammen mit dem Sportplatz wird eine stadtebau-
lich sinnvolle Siedlungskante gebildet.

Die stadtebauliche Vertraglichkeit kann durch den Bebauungsplan gesichert werden, ent-
gegenstehende raumordnerische Belange sind nicht erkennbar.

Begriindung — Vorentwurf Seite 3
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6. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

4.2
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Abb. 2 Auszug aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplanes
(Quelle: Verband Region Rhein-Neckar)

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der seit 2006 rechtskraftigen 1. Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbands Seckachtal teilweise als Wohnbauflache
und teilweise als sonstige bzw. landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Die Planung folgt demnach nicht vollstandig dem Entwicklungsgebot nach
§ 8 Abs. 2 BauGB. Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans
wird am 15.02.2023 gefasst. Das erforderliche Verfahren wird im Parallelverfahren nach
§ 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.
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Abb. 3:  Auszug aus dem Fldchennutzungsplan

Begriindung — Vorentwurf Seite 4
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6. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

4.3 Schutzgebiete

- 2 \ v 7

Abb. 4:  Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

5

Von der Planung werden die folgenden Schutzgebietsausweisungen nach dem Natur-
schutz- oder Wasserrecht berthrt:

Naturpark ,Neckartal-Odenwald”
Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Rand der Naturparks ,Neckartal Odenwald”.

5. Plananderung

Die Erweiterung des bestehenden Gemeindehauses erfolgt Richtung Norden innerhalb
der bestehenden Grundstiicksflachen. Der fir die Erweiterung des Gemeindehauses ent-
stehende Stellplatzbedarf soll auf der nordlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flache
gedeckt werden. Insgesamt wird fir die geplante Nutzung des Gemeindehauses eine
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung — Gemeindehaus im Flachennutzungsplan
dargestellt.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes verteilen sich wie folgt:

Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 0,7 ha

Bisher

davon:  Wohnbauflache 0,35 ha 50 %
Sonstige landwirtschaftliche Flache 0,35 ha 50 %

Neu

davon: Sonderbauflache 0,7 ha 100 %

Begriindung — Vorentwurf Seite 5
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6. Anderung der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplans

6.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ist
gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und diese in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Der Umweltbericht wird nach Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrades der Um-
weltpriifung nach der friihzeitigen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung ausgearbeitet.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wird eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durchgefiihrt. Dabei wird unter Einbeziehung der in Baden-Wirttemberg aktuell
vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der in
Baden-Wirttemberg britenden europdischen Vogelarten gepriift, ob die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein kdnnten.

Die artenschutzrechtliche Untersuchung erfolgt im Friihjahr. Die Ergebnisse werden im
nachsten Verfahrensschritt vorgelegt.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Zur positiven Beeinflussung des Kleinklimas wird im Bebauungsplan eine intensive Be-
pflanzung aus Baumen und Strauchern festgesetzt. Ein entsprechendes MaBnahmenbiin-
del wird auf Ebene des Bebauungsplans erarbeitet, um die Belange des Klimaschutzes in
der Planung ausreichend zu beachten.

Hochwasserschutz und Starkregen
Das Plangebiet befindet sich weder im Uberschwemmungsgebiet HQ1o0o noch im HQextrem.

Aufgrund der Topographie kann bei Starkregenereignissen oberflachig abflieBendes Nie-
derschlagswasser von Norden in das Plangebiet flieBen. Bei der Vorhabenplanung sollten
bauliche MaBnahmen ergriffen werden, um einen moglichen oberflachigen Wasserab-
fluss am geplanten Gebaude vorbei Uber die Stellplatzflache abzuleiten. Das Nieder-
schlagswasser kann bei einem solchen Ereignis tber die Heinrich-Magnani-StraB3e in die
stdlich gelegene landwirtschaftliche Flache talabwarts Richtung Seckach flieBen.

Immissionen

Die immissionsbedingten Auswirkungen durch die Planung auf die Umgebungsnutzung
werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gepriift. Hierzu wird eine schalltech-
nische Untersuchung durchgefihrt. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren zu-
sammenfassend in die Begriindung aufgenommen.

Begriindung — Vorentwurf Seite 6
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7. Angaben zur Planverwirklichung

7.1 Zeitplan

Das Flachennutzungsplanverfahren soll bis Ende 2023 abgeschlossen werden. Die Bau-
maBnahme soll im Jahr 2024 erfolgen.

7.2 Kosten und Finanzierung

Die Planungskosten sowie Kosten fir erforderliche Fachgutachten werden vom Vorha-
bentrager getragen.

Aufgestellt:

Seckach, den

DIE GEMEINDE : DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de

signiert | Wolfram Bernhardt | 14.03.2023
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