OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Gemeindeverwaltungsverband
Seckachtal

7. Anderung der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplans
zum Bebauungsplan ,,Sondergebiet Pflegeheim RittersbrunnenstraBe“ in Adelsheim

Offenlegung
des Flachennutzungsplanentwurfes

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Seckachtal hat in oOffentlicher Sitzung am
29.04.2025 die Aufstellung der 7. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans beschlossen und
die Anderung flr die weiteren Verfahrensschritte gemaf § 3 und § 4 BauGB freigegeben.

Die Lage des Plangebietes und die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus dem nachfolgenden Uber-
sichtsplan.
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Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt ist in Kontakt mit einem Investor, der die Errichtung eines Pflegeheimes an der Rittersbrunnenstralle
auf dem Gelande des Wohnhauses 47, dem Flurstiick Nr. 1005 plant.

Das Vorhaben wird seitens der Stadt Adelsheim unterstitzt, da durch die Realisierung des Projektes der dringend
bendtigte altersgerechte Wohnraum und Pflegeplatze geschaffen werden. Der Seniorenbericht fir den Neckar-
Odenwald-Kreis (Fortschreibung Stand Juni 2018) geht von einem vorausberechneten Bedarf von 81 stationaren
Dauerpflegeplatzen fur die Stadt Adelsheim im Jahr 2030 aus.

Die demografische Entwicklung in den letzten Jahren ist durch eine Zunahme der alteren und einen gleichzeitigen
Ruckgang der jingeren Bevdlkerung gekennzeichnet. Entsprechend der Bevolkerungsprognose fur die Stadt
Adelsheim liegt der Anteil der Uber 65-jahrigen nach Angabe des statistischen Landesamt Baden-Wirttemberg
im Jahr 2030 bei rund 24 %.

Die Stadt Adelsheim stellt hierzu den Bebauungsplan "Sondergebiet Pflegeheim Rittersbrunnenstraf3e" auf. Da
dieser nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, ist der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

Ziel und Zweck der Planung ist es, Schaffung von Pflegeplatzen zur Deckung des bestehenden Bedarfs durch
die Errichtung eines Pflegeheims.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans mit Planzeichnung und der Begriindung mit Umweltbericht sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden

vom 07.07.2025 bis 07.08.2025

unter dem folgenden Link auf der Internetseite der Stadt Adelsheim und der Gemeinde Seckach veroffentlicht:

Stadt Adelsheim
https://www.adelsheim.de/bekanntmachungen-satzungen/bauleitplaene-im-beteiligungsverfahren.html

Gemeinde Seckach
https://www.seckach.de/rathaus-gemeinderat/bauleitplanung/oeffentliche-bekanntmachungen

Der Inhalt dieser ortstblichen Bekanntmachung wird ebenfalls auf der Internetseite der Stadt Adelsheim und der
Gemeinde Seckach eingestellt. Wahrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist konnen Stellungnahmen abgege-
ben werden.

Verfiigbare Arten umweltbezogener Informationen
Zur 7. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans sind umweltbezogene Stellungnahmen und
Informationen zu folgenden Schutzgutern verfugbar:

Art der Informationen / Urheber Inhalt Schutzgut
Umweltbericht von Wagner+Simon | -  Auswirkungen der geplanten Schutzgut Boden
Ingenieure GmbH, 25.06.2025 Vorhaben auf das Klima Schutzgut Wasser

- Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen

- Prognose uber die Entwick-
lung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

- Prognose uber die Entwick-
lung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung,
insbesondere die mdglichen
erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltzu-
standes einschlief3lich des Na-
turschutzes und der Land-
schaftspflege, wahrend der
Bau- und Betriebsphase der
geplanten Vorhaben

- Geplante MaRRnahmen zur Ver-
meidung, Verhinderung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich
festgestellter erheblicher nach-
teiliger Umweltauswirklungen

Schutzgut Luft und Klima
Schutzgut Tiere und Pflanzen
Wirkungsgeflige zwischen bioti-
schen und abiotischen Faktoren
Schutzgut Landschaft
Biologische Vielfalt

Schutzgut Mensch, seine Gesund-
heit sowie die Bevolkerung allge-
mein

Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter

Wechselwirkung zwischen den
Schutzgitern




sowie geplanter Uberwa-
chungsmafinahmen flr die
Bau- und die Betriebsphase
der geplanten Vorhaben
Vermeidung von Emissionen
sowie der sachgerechte Um-
gang mit Abfallen und Abwas-
sern

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie der sparsame und
effiziente Umgang mit Energie
In Betracht kommende ander-
weitige Planungsmaglichkeiten
Beschreibung der geplanten
MaRnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleit-
plans auf die Umwelt

Stellungnahme Landratsamt
Neckar-Odenwald-Kreis,
10.06.2025

Hinweise zur Umweltprifung
und zum Umweltbericht, zum
Klimaschutz, zum Artenschutz,
zu geschutzten Biotopen, zur
Eingriffsregelung, zum Bio-
topverbund und zu Waldfla-
chen

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Luft und Klima
Schutzgut Tiere und Pflanzen
Schutzgut Mensch, seine Gesund-
heit sowie die Bevdlkerung allge-
mein

Stellungnahme Regierungsprasi-
dium Freiburg, 03.06.2025

Hinweise zu geologischen und
bodenkundlichen Grundlagen,
zur angewandten Geologie
und zu Baugrunduntersuchun-
gen

Schutzgut Boden

Schutzgut Mensch, seine Gesund-
heit sowie die Bevdlkerung allge-
mein

Stellungnahme Biirger/in 1

Hinweis zur Sonneneinstrah-
lung und zum Schattenwurf in

Schutzgut Mensch, seine Gesund-
heit sowie die Bevolkerung allge-

Bezug auf eine bestehende mein
Photovoltaikanlage

Wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist konnen Stellungnahmen bei der Gemeinde zum Inhalt des Bebau-
ungsplanes abgegeben werden.

Die Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden,

- z.B. per E-Mail an info@adelsheim.de oder an info@seckach.de (mit der Bitte um Angabe der vollstan-
digen Anschrift)

oder bei Bedarf auch auf anderem Wege z.B.

- schriftlich an die Stadtverwaltung Adelsheim (Marktstral3e 7, 74740 Adelsheim) oder an das Birgermeis-
teramt Seckach (Bahnhofstra3e 30, 74743 Seckach,

oder

- miundlich zur Niederschrift im Rathaus Adelsheim oder Seckach wahrend der allgemeinen Sprechzeiten.

Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet kdnnen die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB genannten Unterlagen im o.g.
Zeitraum im Rathaus der Stadt Adelsheim (2. Obergeschoss, Flurbereich) und im Rathaus der Gemeinde
Seckach (Ebene 1, Burgerbiro) wahrend der Ublichen Dienststunden eingesehen werden.

Stellungnahmen, die nicht fristgerecht abgegeben werden, kénnen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleit-
plan gemal § 4a Abs. 5 BauGB unbericksichtigt bleiben, sofern der Gemeindeverwaltungsverband deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit des Bauleitplans nicht von
Bedeutung ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechts-
behelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes geman
§ 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im
Rahmen der Verdffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen
kénnen.



Adelsheim, den 26.06.2025

Wolfram Bernhard
Verbandsvorsitzender

signiert von: Wolfram Bernhardt | am: 30.06.2025 | mi: @
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