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6. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans

1. Ziel und Zweck der Planung

Die Freie Evangeliumschristen Gemeinde e. V. Seckach plant das bestehende Gemeinde-
haus in der Heinrich-Magnani-StraBe zu erweitern. Die Teilnehmerzahl von Gottesdiens-
ten sowie den damit verbundenen Veranstaltungen ist in den letzten Jahren stark
angestiegen, sodass die Kapazitaten des bestehenden Gemeindehauses nicht mehr aus-
reichen. Um der steigenden Teilnehmerzahl gerecht zu werden, ist eine VergréBerung
der Riumlichkeit zwingend erforderlich. Um eine Erweiterung des Gemeindehauses zu
realisieren, erwirbt der Verein ein Teil des nérdlich angrenzenden Flurstlicks Nr. 3340.

Um die Erweiterung des Gemeindehauses planungsrechtlich zu erméglichen, wird ein
Bebauungsplan aufgestellt. Aufgrund der Festsetzung eines Sondergebiets, ist zudem
der Flaichennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu &ndern.

Ziel und Zweck der Planung ist die Erweiterung des bestehenden Gemeindehauses der
Freie Evangeliumschristen Gemeinde e. V. Seckach. Mit dem Bebauungsplan sollen die
kirchlichen und kulturellen Erfordernisse flr Gottesdienste und Seelsorge sowie damit
Verbundene Veranstaltungen gedeckt werden.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens wurde eine Umweltpriifung zur Ermitt-
lung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung durchgefihrt.
Diese wurden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht wurde durch das Ingenieurbliro Wagner + Simon Ingenieure aus
Mosbach ausgearbeitet. Dabei wurde auf die Ergebnisse der Umweltprifung aus dem
Bebauungsplanverfahren zuriickgegriffen.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung aus dem Bebauungsplanverfahren kommt zu fol-
gendem Ergebnis:

Im Schutzgut Pflanzen und Tiere entsteht insgesamt ein Kompensationsiiberschuss von
19.620 OP. Beim Schutzgut Boden entsteht ein Kompensationsdefizit von 19.428 OP. Der
Eingriff wird innerhalb des Plangebiets durch Anrechnung des Biotopwertlberschusses
vollsténdig ausgeglichen.

Details kdnnen dem Umweltbericht enthommen werden.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit durch zweimalige Planauslage wurden von
Seiten der Blrger keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.

Von Seiten der Behérden wurden im Rahmen der Offenlegung Anregungen und Beden-
ken zur Umweltpriifung und zum Umweltbericht, zum Klimaschutz, zum Artenschutz,
zum Naturpark, zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, zum Grundwasserschutz, zum
Brandschutz, zur Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, zu raumordnerischen
Belangen, zur Geotechnik und zu Bestandsleitungen gedufBert.

Die Anregungen wurden im Rahmen der Abwéagung behandelt, zum GroBteil berlicksich-
tigt und zum Teil in die Planunterlagen Ubernommen. Detaillierte Angaben iber den
Umgang mit den vorgebrachten Stellungnahmen kénnen der Behandlungsiibersicht der
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friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und der Offenlegung entnommen
werden.

4. Auswahl des Plans nach Abwidgung mit anderweitig in Betracht kom-
menden Planungsméglichkeiten

Durch die Erweiterung des bestehenden Standorts des Gemeindehauses kommen keine
Planungsalternativen in Betracht. Durch den einzuhaltenden Waldabstand im Westen, die
stidlich angrenzende ErschlieBungsstrae und 6stliche Bebauung ist eine Erweiterung des
bestehenden Gemeindehauses nur Richtung Norden mdoglich.

Aufgestellt:
"
Seckach; den 17.05.2024 "
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